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Abbildung 1: Zentrum fir Umweltbewusstes Bauen am UniversitatsCampus in Kassel (eigene Aufnahme ZRK)
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? Um was geht es?
@

Sowohl in neuen Baugebieten als auch bei
einer Nachverdichtung im Bestand sollen
maoglichst energieeffiziente Gebaude errich-
tet werden. Plusenergiehduser zielen auf die
Minimierung der potenziellen Warmeverluste
und der gleichzeitigen Maximierung der po-
tenziellen Warmegewinne ab. Im Endeffekt
produzieren Plusenergiehduser mehr Ener-
gie, als sie selbst bendtigen. Dies schont,
bezogen auf die Lebensdauer der Gebaude,
die Umwelt und die natlrlichen Ressourcen.
Von Passiv- oder auch Niedrigstenergiehau-
sern spricht man wiederum, wenn ein Ge-
baude nicht mehr Energie erzeugt als es ver-
braucht, jedoch den eigenen Energiebedarf
weitgehend selbst decken kann. In der Sum-
me kdnnen eine Vielzahl an baukonstrukti-
ven und bauphysikalischen Manahmen zur
Energieeffizienz eines Gebaudes beitragen.
So kann ein gut geddmmtes Haus mit gro-
Ben, nach Suden ausgerichteten Fensterfla-
chen, zusatzlichen Nutzen aus der Sonnen-
einstrahlung ziehen. Durch diese kann der
Primérenergiebedarf gesenkt, je nach Aus-
fuhrung sogar eine Heizungsanlage obsolet
werden. Im selben Zuge sollten jedoch be-
darfsgerechte  Verschattungsmoglichkeiten
mitbedacht werden, um auch im Sommer ein
angenehmes Raumklima zu ermaoglichen.

' Besondere Hinweise
Q

Allein durch den Bau moglichst energieeffizi-
enter Hauser lassen sich die naturlichen
Ressourcen und die Umwelt im Aligemeinen
nicht schutzen. Fir eine umfassende
Betrachtung der Umweltfolgen der Hauser
mussen auch die mit der Lage einhergehen-
den die Mobilitatskosten, der Flachenver-
brauch und die flir den Bau bendtigte
Energie betrachtet werden.

Aus finanzieller Sicht wird der Bau von bzw.
die Nachristung zu energjeeffizienten Ge-
bauden wie Plusenergiehdusern zunehmend
attraktiver, unter anderem deshalb, weil das
Férdermittelvolumen der ,Bundesforderung
fUr effiziente Gebaude (BEG)“ zuletzt aufge-
stockt und die Férderstruktur vereinfacht
wurde. Die mit dem Gebaudeenergiegesetz
(GEG) eingefuhrten Flexibilisierungsfunktio-
nen bei der Erflllung der energetischen Neu-
baustandards sollen dazu beitragen, dass
insbesondere die gebaudenahe erneuerbare
Stromerzeugung attraktiver wird. So gilt ei-
gens, bspw. mit Photovoltaik erzeugter Strom
als Erfullungsoption im Neubau. Ferner stellt
die Moglichkeit von Vereinbarungen uber
eine gemeinsame Warmeversorgung im
Quartier eine Starkung quartiersbezogener
Konzepte dar. Das Gesetz stimmt die Rege-

lungen des Energieeinsparungsgesetzes
(EnEG), der Energieeinsparverordnung
(EnEV) und des Erneuerbare-Energien-

Waéarmegesetzes (EEWarmeG) aufeinander ab
und sammelt sie an einer Stelle.
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Rechtliche Grundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. a, b BauGB (Inhalte des
Bebauungsplans)

(1) Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebau-
lichen Griinden festgesetzt werden:

23. Gebiete, in denen

a) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftver-
unreinigende Stoffe nicht oder nur beschréankt
verwendet werden dlirfen,

b) bei der Errichtung von Gebduden oder
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische
MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme
-Kopplung getroffen werden missen

§ 9 Abs. 4 BauGB (Inhalte des
Bebauungsplans)

(4) Die Lander kénnen durch Rechtsvorschrif-
ten bestimmen, dass auf Landesrecht beru-
hende Regelungen in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen werden kbénnen
und inwieweit auf diese Festsetzungen die
Vorschriften dieses Gesetzbuchs Anwendung
finden.

§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und 5 BauGB
(Stadtebaulicher Vertrag)

[...] Gegenstédnde eines stadtebaulichen Ver-
trags kbnnen insbesondere sein:

4. entsprechend den mit den stadtebauli-
chen Planungen und MaBBnahmen verfolgten
Zielen und Zwecken die Errichtung und Nut-
zung von Anlagen und Einrichtungen zur de-
zentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Wérme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Wéarme-Kopplung;

5. entsprechend den mit den stadtebauli-
chen Planungen und MaBBnahmen verfolgten
Zielen und Zwecken die Anforderungen an die
energetische Qualitat von Gebduden.

» Dem instrumentellen Ansatz, die energeti-
schen Ziele der Planung durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan zu sichern oder
durchzusetzen, kommt eine eher nachgeord-
nete Rolle zu. Lediglich das Bestreben, ein
gunstiges Verhaltnis von Gebaudeflache zu
beheizbarem Gebaudevolumen (A/V Verhalt-
nis) sowie eine zur energetischen Nutzung
der Sonneneinstrahlung moglichst gunstige
Stellung der Baukodrper zu erreichen, wird in
den Festsetzungen der Bebauungsplane re-
gelmaRig berlcksichtigt.

» Der Abschluss von stadtebaulichen Vertra-
gen oder die Aufnahme energiebezogener
Regelungen bzw. Bindungen in privatrechtli-
che Kaufvertrage eignet sich gut, um die Her-
stellung energieeffizienter Hauser sicherzu-
stellen. Privatrechtliche Kaufvertrédge bieten
sich an, wenn die Gemeinde das neue Bau-
gebiet auf Flachen entwickelt, die in ihrem
Eigentum stehen. Auch vorhabenbezogene
Bebauungsplane kénnen entsprechende
Energiestandards festsetzen. Durch Ange-
botsbebauungspléane lassen sich zumindest
forderliche Rahmenbedingungen schaffen,
etwa indem bei Art und Maf der baulichen
Nutzung auf kompakte Baufelder und bei der
Bauweise auf eine optimierte Gebaudeorien-
tierung hingewirkt wird. Dabei sollte mit der
Festsetzung der Baugrenzen und vorgesehe-
nen Begrinung auch auf eine mdglichst ge-
ringe gegenseitige Verschattung der Gebau-
de geachtet werden.
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Rechtliche Grundlagen
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§ 248 BauGB (Sonderregelung zur
sparsamen und effizienten Nutzung von

Energie)

In Gebieten mit Bebauungspldnen oder Sat-
zungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2
oder 3 sind bei MaBnahmen an bestehenden
Gebduden zum Zwecke der Energieeinspa-
rung geringfligige Abweichungen von dem
festgesetzten Maf der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig [...].

§ 10 GEG (Gebaudeenergiegesetz)

(Grundsatz und Niedrigstenergiegebaude)

(1) Wer ein Gebdude errichtet, hat dieses als
Niedrigstenergiegebdude nach MafRgabe von
Absatz 2 zu errichten.

(2) Das Gebaude ist so zu errichten, dass

1. der Gesamtenergiebedarf flr Heizung,
Warmwasserbereitung, Luftung und Kihlung,
bei Nichtwohngebduden auch fir eingebaute
Beleuchtung, den jeweiligen Héchstwert nicht
liberschreitet, der sich nach § 15 oder § 18
ergibt,

2. Energieverluste beim Heizen und Kuhlen
durch baulichen Wéarmeschutz nach Mafgabe
von § 16 oder § 19 vermieden werden und

3. der Wérme- und Kélteenergiebedarf zumin-
dest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer
Energien nach MaRgabe der §§ 34 bis 45
gedeckt wird.

[...]
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(Stand: 09/2021)

Die grofite Passivhaussiedlung der Welt bietet auf insgesamt 116 Hektar Wohnraum fir
12.000 Menschen und zeichnet sich durch eine hohe Energieeffizienz und Umwelt-
freundlichkeit aus. Dies zeigt sich an dem niedrigen Primarenergiebedarf der Bahnstadt,
der bei durchschnittlich 80 kWh pro Quadratmeter liegt. Durch eine kommunale Forde-
rung sollen die Mieten und Wohnungspreise bezahlbar bleiben und eine soziale
Mischung ermdglicht werden.
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Abbildung 2: energieeffiziente Gebaude in der Bahnstadt in Heidelberg. (Valentin Bachem 2014, CC BY-SA 2.0)

Literatur zum Weiterlesen:
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ﬂeiburg im Breisgau — Stadtebauliche Vertrage als Instrument fiir die Energieplanung \

In Freiburg wird bei Neubauten, die auf Basis einer Anderung im Bebauungsplan oder auf
einem stadtischen Wohnbaugrundstiick errichtet werden, im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages oder eines Kaufvertrages ein besonderer energetischer
Gebé&udestandard verbindlich vereinbart. Die Vertrage regeln unter anderem die Uber-
nahme der Kosten flr anfallende Gutachten wie ein Energiekonzept und die Planung.
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Abbildung 3: Solarsiedlung Freiburg - Vauban (Claire7373, Andrew Glaser 2007, CC BY-SA 3.0)
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Literatur zum Weiterlesen:

Koblmuller, Manfred, Salzburger Institut fir Raumordnung und Wohnen (SIR):
Stadtebauliche Vertrége als Instrument fir Energieplanung: Beispiel Freiburg im
Breisgau. 2015
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