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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung -

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel, den 24.11.2008
Geéndert 25.03.2009
Erganzt* ....25.08.2009
(gem. 88 5 (5) und 2 (a) BauGB) Hel/Ka

Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel (genehmigt
am 14.01.09 durch das RP Kassel; voraussichtliche Rechtswirksamkeit Juli 2009)
Anderungsbezeichnung: ZRK-03 ,,Sondergebiet Liden / HafenstraBe*
Anderungsbereich: Stadt Kassel, Stadtteil Unterneustadt

1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist, fur das Gebiet des Stadtteiles Unterneustadt eine
Nahversorgung aufzubauen. Der geplante Discountmarkt mit Backshop hat eine Verkaufsflache
von 1.200 m2, das Vorhaben wird auf einer Gewerbebrache realisiert.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird von ,Gemischte Bauflachen®in ,SO-Laden“ gean-
dert.

Die Flachennutzungsplan-Anderung ist Grundlage fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. VII/65 ,HafenstraRe“ der Stadt Kassel.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt in der Stadt Kassel im Stadtteil Unterneustadt. Er wird begrenzt
im Sudosten durch die HafenstralRe,

im Sudwesten durch das an die Leipziger StraRe angrenzende Grundstiick (Plangebiet ist ca.
40 m von der Leipziger Stral3e entfernt),

im Nordwesten durch die Grundstlicke an der Waisenhausstraf3e (ca. 30 m von der Waisen-
hausstral3e entfernt),

im Nordosten durch die Grundstiicke an der Wallstral3e (ca. 35 m von der WallstralRe entfernt).
Die genaue Lage des Anderungsbereiches ist der Plankarte zu entnehmen.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel liegt nach Beschlussfas-
sung durch die Verbandsversammlung am 26.08.2008 dem Regierungsprasidium zur Genehmi-
gung vor.

Sowohlim FNP 2007 als auch im zurzeit noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist fur den
Anderungsbereich ,Gemischte Bauflachen® dargestellt.

2.3 Regionalplan Nordhessen 2000 und 2. Offenlageentwurf 2008

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) 2000 stellt fiir den Anderungsbereich ,Siedlungsbereich
Bestand* fest, die gleichen Ziele verfolgt auch der Offenlageentwurf des RPN 2008. Hier soll
»vorranggebiet Siedlung/Bestand” festgestellt werden.

Etwa 40m sudwestlich des Anderungsbereiches, fiihrt die Leipziger Stral3e vorbei, diese ist als
Bundesfernstral3e mindestens 4 streifig im Regionalplan enthalten.

*Erganzung Hochwasserberechnung entnommen B-Plan Nr.VII/65 Stadt Kassel ,HafenstraRe® (Anlage 1)
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Anderung des Flachennutzungsplanes des ZRK ZRK-03

Die Ziele der Raum- und Landesplanung sagen, dass der grof3flachige Einzelhandel in den
Siedlungsgebieten (Siedlungsbereich, Vorranggebiet Siedlung) entstehen soll, um den Bewoh-
nern kurze Wege zu ihrer Versorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs zu ermdglichen. Der
Standort an der Hafenstral3e liegt stadtebaulich integriert in dem verdichteten Siedlungszusam-
menhang des schon bestehenden Wohngebietes 6stlich der Leipziger Strafl3e und dem neu ge-
bauten Wohnquartier Unterneustadt.

2.4 Landschaftsplan
Die Aussagen fur den Planungsraum aus dem Landschaftsplan des Zweckverbandes flieRenin
den Umweltbericht ein.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

- Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2006

Es entspricht den Zielen des Siedlungsrahmenkonzeptes, dass hier in fu3laufiger Entfernung fur
die Bewohner und Bewohnerinnen der Unterneustadt eine Versorgung mit den Gutern des tagli-
chen Bedarfs gebaut werden soll.

- Kommunaler Entwicklungsplan (KEP) - Teil Zentren (2007)

Der geplante Standort des Discountmarktes liegt nach KEP-Zentren in einem unterversorgten
Lotadtteil* (0,06 m? Verkaufsflache Lebensmittel pro Einwohner, KEP-Zentren Seite 14). Der
Neubau des Discounters als Nahversorger entspricht nicht den Zielen des KEP-Zentren, denn
die verbrauchernahe Versorgung wird in der Regel durch einen Lebensmittelvollsortimenter ge-
wabhrleistet.

Auch das Ziel der Stadt Kassel war lange Zeit hier einen Vollsortimenter anzusiedeln. Dies
konnte leider nicht realisiert werden. Das Ziel, eine wohnnahe Einzelhandelsversorgung zu er-
reichen, kann im reduzierten Rahmen auch durch das Angebot des Discounters gewahrleistet
werden. Der Fachbeirat KEP-Zentren hat am 20.01.09 dem Vorhaben zugestimmt.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Die Stadt Kassel will an der Hafenstral3e im Stadtteil Unterneustadt einen Discounter mit Back-
shop ansiedeln. Die Verkaufsflache soll 1.200 m? betragen. Weiterhin sollen maximal 100 Stell-
platze auf dem Grundstiick hergestellt werden.

Der Stadtteil Unterneustadt ist zurzeit mit Verkaufsflachen unterversorgt, es gibt 2 kleinere L&-
den (ca. 50 m? Verkaufsflache) in der Hafenstraf3e und in der Bliicherstral3e. Mit der Bebauung
des Messeplatzes und des ehemaligen Verkehrsiibungsplatzes sind viele neue Blrgerinnen und
Birger in das Quartier gezogen, fir die eine verbrauchernahe Versorgung geschaffen werden
muss. Der geplante Standort liegt stadtebaulich integriert in dem verdichteten Siedlungszusam-
menhang. Die Erreichbarkeit des Standorts von der westlichen Quartiersseite der Unterneustadt
ist auch Uber die stark befahrene Leipziger Stral3e durch ausreichende Querungshilfen méglich
Die Standortauswabhl starkt zudem die Innenentwicklung, bei dem Grundstiick handelt es sich
um eine ehemals gewerblich genutzte Flache, die einer Wiedernutzung zugefuhrt wird.

Im Nahbereich stdlich angrenzend an das Plangebiet liegt die Justizvollzugsanstalt Kassel ll,
hier ist zu beachten dass keine Einschrankungen in der Zuwegung (Busse) des Gelandes erge-
ben.

Die Bauflache liegt im Uberschwemmungsgebiet der Fulda, dies ist in der nachfolgenden Pla-
nung zu bertcksichtigen.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird von ,Gemischte Bauflache“ in ,Sondergebiet L&-
den”“ geandert.

Die FNP-Anderung ist Grundlage des B-Planes Nr. VII/65 ,HafenstraRe®, der sich zurzeitin Auf-
stellung befindet.
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Anderung des Flachennutzungsplanes des ZRK ZRK-03

ErschlieRung
Die ErschlieBung fur den MIV erfolgt Gber die Hafenstral3e, die Anlieferung der Waren erfolgt an

der nordostlichen Gebaudertickseite Uber eine eigenstandige Ein- und Ausfahrt zur Hafenstral3e.

Offentlicher Personennahverkehr
Die Tram- und Bushaltestelle Unterneustadt ist 100m entfernt, eine Erreichbarkeit mit dem OV
ist gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt an das vorhandene Leitungsnetz der Stadt Kassel.

4. Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und Abwagung gem. 8 1 (7) BauGB
Der Bau des Discountmarktes in der Unterneustadt verbessert die Nahversorgung in fuBlaufiger
Entfernung fur die Quartiersbewohner/innen, auch die Erreichbarkeit des Standorts durch den
OV ist optimal gegeben.

Mit der Wiedernutzung des ehemals gewerblichen Grundstiicks wird die Innenentwicklung ge-
starkt, dem Leitziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird gefolgt.

Die Planung entspricht den Zielen einer nachhaltigen Entwicklung; Ressourcen werden ge-
schont und Kosten minimiert.

Der Verlust des Retentionsraum durch die Lage der Baulichkeiten im Uberschwemmungsgebiet
wird an geeigneter Stelle ausgeglichen.

5. Fldchenbilanz

Art der Nutzung gultiger FNP Anderung
ha ha

Gemischte Bauflachen 0,6 ha --
Sondergebiet Laden - 0,6 ha
zusammen 0,6 ha 0,6 ha

bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel

Im Auftrag

Krieger
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Anderung des Flachennutzungsplanes des ZRK ZRK-03

Umweltbericht (BauGB 82 Abs.4)

Planungsziel

Auf der gewerblichen Brachflache an der Hafenstral3e in der Hohe des Unterneustadter
Kirchplatzes soll ein Discountmarkt mit den dazugehdrigen Flachen fir den Ruhenden Ver-
kehr angesiedelt werden.

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berlicksichtigung

e Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HENatG), dem
Hessischen Wassergesetz (HWG), dem Baugesetzbuch (BauGB) werden bei der Planauf-
stellung bericksichtigt.

e Fachplanungen
Landschaftsplan

Der Landschaftsplan beschreibt die Ziele und das Leitbild fiir den Landschaftsraum 83

"Unterneustadt/Hafen" wie folgt:

Zentrumsnahes, inhomogenes Siedlungsgebiet auf der dstlichen Fuldaseite.

Mischung aus Blockrandbebauung, Kleingewerbe, Dienstleistung, 6ffentlichen Gebauden,

Ein- und Mehrfamilienhausbebauung;

Mehrere querende oder tangierende Hauptverkehrsstral3en als Barrieren und Emissions-

quellen;

e Uberwiegend hoher Versiegelungsgrad

e Verschiedene o6ffentliche Grunflachen, Quartiers- und Spielplatze als siedlungsinterne
oOffentliche FreirAume

e Zusammen mit gegenuberliegender Schlagd und Bereich Finkenherd zentrale Kontakt-
zone zwischen Stadt und Fulda, 6ffentlicher Freiraum spezifischer Eigenart

e Verschiedene Relikte der alten Stadt und stadtbildpragende Gebaude / Anlagen

o Differenzierte Randzonen mit kleinteiliger Struktur aus Garten-, Griin und Brachflachen

e Mehrere querende oder tangierende Hauptverkehrsstra3en als Barrieren und Emissi-
onsquellen.

Leitbild/Ziel

¢ Im zentralen Bereich gut durchgriintes Siedlungsgebiet mit deutlich ausgepragten raum-
lich-funktionalen und gestalterischen Bezligen zur Fulda.

¢ Begrinte Strallenraume, kleine Quartiersplatze und Parkanlagen entlang der Fulda
sowie verschiedene Gartengebiete in den Randbereichen gewahrleisten eine gute
wohnungsnahe Freiraumversorgung.

e Soweit als méglich durchlassige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Einrichtun-
gen zur Regenwasserriickhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mildern Be-
eintrachtigungen des Kleinklimas und des lokalen Wasserhaushaltes auf ein Mindest-
malf3.

e Schutz von Boden, Grundwasser.
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Anderung des Flachennutzungsplanes des ZRK

Umweltprifung

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachguter

a) Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
sowie Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere
(Tiere, Pflanzen, biolo-

Uberwiegend versiegelte ehemalige Gewerbeflachen mit
geringem Anteil Grinstrukturen und daraus hergeleitet ge-
ringer biologische Vielfalt

gische Vielfalt)

Boden Uberformter versiegelter Boden

(Boden, Geologie, Ab-

lagerungen)

Wasser Liegt im Uberschwemmungsbereich der Fulda. Aufgrund
der Versiegelung nur aulerst geringe Versickerungsrate

Klima/Luft Durch Versiegelungen aufgeheiztes Innenstadtklima

(Kaltluft, Luftqualitat,
Immissionen)

Landschaft

(Orts/Landschaftsbild,
Erholungsraum)

Ortsbild wird durch aufgegebene Gewerbeflachen und Ver-
siegelungen gepragt

b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Umweltbedingungen/ Bestehende Belastungen durch Fahrzeugemissionen, auf-
Gesundheit geheiztes Klima; Altstandorte auf angrenzenden Grundstu-
(Bestehende Belastun- | CKen
gen)

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige

Sachguter

Kultur-/Sachguter

Im direkten Umfeld keine

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose

Mensch

ZRK-03

Durch die Ansiedlung des Marktes wird der Fahrzeugverkehr voraussichtlich zunehmen.
Die Flachen dienen allerdings schon jetzt als Parkflachen, so dass von einer erheblich ne-
gativen zusatzlichen Belastung nicht auszugehen ist. Von den Altstandorten auf den be-
nachbarten Grundstiicken konnen Gefahren ausgehen.

Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt
Durch zusatzliche Pflanzungen kann eine Verbesserung des Grunzustandes und auch der
biologischen Vielfalt erreicht werden. Ansonsten bliebe es beim Status Quo.
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Anderung des Flachennutzungsplanes des ZRK ZRK-03

Boden
Die Ressource Boden wird verbessert, wenn Teilentsiegelungen durchgefihrt werden. An-
sonsten bliebe es beim Status Quo.

Wasser

Durch Teilentsiegelungen wiirde die Versickerungsfahigkeit erhdht und verbessert. Ansons-
ten bliebe es beim Status Quo. Von den Altstandorten auf den benachbarten Grundstticken
kénnen Gefahren fir das Grundwasser ausgehen.

Klima/Luft

Keine wesentlich negativen zusatzlichen Auswirkungen zu erwarten. Die negativen Auswir-
kungen der Verkehrszunahme stehen den positiven durch die Schaffung neuer griner Be-
reiche entgegen.

Landschaft
Das Stadtbild wird weiterhin baulich und zwar gewerblich gepragt sein.

Kultur-/Sachguter
keine

3. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

a) Vertraglichkeitsprifung nach 8 34 BNatSchG

Bestehende Flachen Natur- | keine
schutzrecht

Vertraglichkeitsprifung

b) Vertraglichkeitsprifung bezligl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und
Vogelschutzgebiete

Bestehende FFH- bzw. Vo- | keine
gelschutzgebiete

Vertraglichkeitsprifung

c) Flachen nach § 31 HENatG

Bestehende Flachen keine

Vertraglichkeitsprifung

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flachen Uberschwemmungsgebiet der Fulda

Vertraglichkeitsprifung Gebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet; die entspre-
chenden Vorschriften sind zu beachten, der Verlust des
Retentionsraums ist auszugleichen.

4. Zusammenfassende Bewertung

Insgesamt sind keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten. Gegeniber der ur-
sprunglichen Nutzung kénnten sich tangierende griine MaRRnahmen (Entsiegelungen,
dach- und Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen) sogar positiv auswirken.

Die durch das Uberschwemmungsgebiet entstehenden Auflagen sind zu beachten, der Ver-
lust des Retentionsraums ist auszugleichen.
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Anderung des Flachennutzungsplanes des ZRK

ZRK-03

5. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Da das Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB geflhrt wird, ist ein Ausgleich nicht
erforderlich. Das Eingriffausmall sollte gering gehalten werden, die Aufwertung der nattirli-
chen Ressourcen (Boden, Pflanzen) sollte wie oben beschrieben beachtet werden. Der
Ersatz des durch die Bebauung verlorengegangenen Retentionsraumes (nach Berech-
nungen im B-Plan 420m3) soll im Bereich der Bleichwiesen durch die Renaturierung des
Mindungsbereiches der Ahna in die Fulda erfolgen.

7. Alternativenprifung

Die Wiedernutzung der gewerblichen Brache ist standortgebunden, die Planung entspricht
den Zielen der Schonung von Grund und Boden.

8. Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigs-
ten Merkmale der verwende-
ten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und
Hinweise auf Probleme bei
der Zusammenstellung der
Angaben

Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die
Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung sowie die Um-
weltdatenbank des ZRK zurtickgegriffen. Diese beinhalten
Grundlagendaten der von Landesbehdrden gelieferten Schutz-
flachen, die Altlastendatei und die digitale Bodenkarte des
Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie sowie das
Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel.

Empfehlungen fir das
Monitoring

Das Monitoring erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung.

9. Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung der erfor-
derlichen Angaben

Das Plangebiet ist 0,6 ha grof3, auf dem Gelande einer Gewer-
bebrache soll ein Discountmarkt zur Versorgung des Quartiers
Unterneustadt gebaut werden.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird von ,Gemischte
Bauflache® in ,Sondergebiet Laden“ geandert

Es sind vorrausichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
im Sinne des § 2(4) BauGB zu erwarten. Die Lage des Gebie-
tes zu Teilen im Uberschwemmungsgebiet der Fulda muss auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet werden
und entsprechende MalRnahmen entwickelt werden. Der Re-
tentionsraumsausgleich erfolgt bei der Renaturierung der Ah-
namindung in die Fulda.

Der Eingriff in Natur und Landschaft soll minimiert werden
durch Dach- und Fassadenbegriunung, Entsiegelung von Teil-
flachen und Baumpflanzungen.

V:\WVORDRUCK\FNP\Begriindung-neu.doc
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Bebacungsplan Nr. VIl / 85 der Stadt Kassel 'HafenstraRe’, Entwurf Seite 18

6.2 Hochwasserschutz

Das gesamte Plangebiet fiegt im Uberschwemmungsgebiet der Fulda. Somit sind geméR § 14 Hessisches
Wassergesetz (HWG) im Rahmen der Bauleitplanung der durch das Planvorhaben verursachte Veriust bzw.
der Zugewinn an Retentionsraum zu ermittein und darzustellen. In Abstimmung mit dem Dezernat 31.2
‘Oberirdische Gewésser/ Hochwasserschutz' beim Regierungsprasidium Kassel ist fir das Plangebiet eine
Wasserspiegelhshe HQ 100 von 138,70 4. NN fiir die Uberpriifung des Retentionsvolumens zugrunde zu
legen. In der nachfolgenden Bilanzierung sind folgende Veranderungen des Riickhaltevolumens unterhalb
des Grenzwertes HQ 100 berlicksichtigt: '

o Abbruch von Bestandsgeb&uden (vgl. Ubersicht Bestand)

«  Maximal mégliche Neubebauung gemaR der festgesetzten Grundflachenzaht (vgl. Ubersicht Planung).

Fir die zum Planvorhaben vorgesehenen Stellplatze wird davon ausgegangen, dass das vorhandene
Geléindeniveau aufgrund des notwendigen Anschlusses an die umgebenden Fldchen beibehalten werden
MuSs. '

Bestand Flache ingm | OK Fundament | Mittlere Wasser-| Riickhalte-
Zuwachs Riickhaltevolumen Gebaude standshohe bei “volumen
durch Angabe ii.NN HQ ,, {m) (chm)
Gebdude Abbruch 76,30 138,30 0,40 © 28,00
Gebaude Abbruch 188,60 137,80 (.90 169,74
{iebdude Abbruch 328,10 138,00 0,70 229,87
Gebdude Abbruch 67,00 138,10 0,60 40,02
Gebdude Abbruch 600,30 138,15 0,55 330,16
(zebsude Abbruch 483,10 138,33 037 178,75
Summe Zuwachs Riickkaltevolumen 976,34
Planung Flacheingm | OKFundament | Mittiere Wasser- | Riickhalte-
Verlust Riickhaltevelumen Gehaude standshihe hei volumen
durch Neubebauung Angabe ii.NN HQ ,, (m) - {chm)
ehem. Gebdudefldche 70,30 138,30 0,40 28,00
ehem. Gebdudeflache 176,00 137,80 0,90 158,40
ehem. Gebdudefidche 328,10 138,00 0,70 229,67
ehem. Gebdudefléche 55,90 138,10 0,60 3354
Gelandefidche 601,20 138,10 0,60 360,72
Gelandefldche 561,00 137,90 0,80 448,80
Geldndefldche 780 |. 137,95 0,75 5,93
Geléndeflache 23550 138,15 0,55 129,53
Summe Verlust Riickhaltevolumen - 1,394,59
Gesamthilanz Riickhaltevolumen - 418,28
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Behauungsplan Nr. VIl / 65 der Stadt Kassel 'Hafenstrale', Entwurf
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Anhand der Bilanzierung wird deutlich, dass durch die Umsetzung des Planvorhahens ein Defizit des
Hochwasser-Riickhaltevolumens von ca. 420 Kubikmetern entstehén wird. Da ein Ausgleich nicht im
Plangebiet erreicht werden kann, erfolgt ein Ausgleich auf externen Flachen auRerhalb des
Geltungshereiches im Stadtteil Wesertor. In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde und dem Umwelt-
und Gartenamt soil im Bereich ‘Bleichwiesen' und in Nahe zur Miindung in die Fulda die Ahna auf einer
L&nge von ca. 330 Metern renaturiert und dadurch insgesamt ein neues Retentionsvoiumen von ca. 6.600
cbm geschaffen werden. Die Malnahme wird sich (iber die Flurstiicke 64 {Ahna) sowie 26/1,21/1, 1028/21,
29/1, 987/24, 985/23, 985/23, Flur 19, Gemarkung Kassel erstrecken. Mit der Renaturierung der Ahna in
diesem Bereich soll gleichzeitig die Biotopfunktion des Ahnaverlaufes durch Riicknahme des technischen
Uferverbaus, Proﬂidifferenzierung und die Entwicklung von Ufersdumen und —gehblzen aufgewertet werden.
Die Umsetzung der MalRnahme ist zeitnah vorgesehen.

Ca. 6,4% (420 Kubikmeter} des neu zu schaffenden Retentionsvoiumens werden dem Bebauungsplan Nr. VIi
/ 65 'Hafenstrale' zugeordnet. Rechtlich abgesichert wird die Umsetzung der Malnahme durch einen
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Kassel und der Vorhabentragerin Firma Lidl Dienstleistung GmbH
& Co. KG, Neckarsulm, vertreten durch die Firma Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, Edermiinde. -



Anlage zum Genehmigungsantrag Verfahrensverlauf

ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel
Anderungsbezeichnung: ZRK-03 ,Sondergebiet Laden / Hafenstral3e"
Anderungsbereich:  Stadt Kassel, Stadtteil Unterneustadt

Flachennutzungsplan _
Begrindung } Je 4-fach
Aufstellungs-/Einleitungsbeschluss am 20.11.2008

Offentlichkeitsbeteiligung § 3 (1) BauGB
a) Bekanntgabe am 29.11.2008
b) Auslegung vom 08.12. bhis 22.12.2008

0 Sachvortrage

c¢) Mitgliederinformation am 25.11.2008
d) Nachbarliche Abstimmung am 25.11.2008

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange § 4 (1) BauGB
Anschreiben It. Verteiler am 25.11.2008
Zeitraum vom 08.12.08 bis 12.01.09

22 Stellungnahmen

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am 24.03.2009

Unterrichtung Einsender / Behtrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange am 26.03.2009

Offenlage 8 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

a) Bekanntgabe am  04.04.2009
b) Auslegungszeitraum vom 14.04. bis 14.05.2009
c) Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Tragern am 01.04.2009

offentlicher Belange

(Anschreiben It. Verteiler)

9 Eingaben
d) Mitgliederinformation am 01.04.2009
e) Benachrichtigung Nachbargemeinden am 01.04.2009
Endguiltiger Beschluss am 09.07.2009

Unterrichtung Einsender von Anregungen am 25.08.2009
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Bekanntmachungen
des Zweck-
verbandes
Raum Kassel

Bauleltplanung des Zweckverbandes
Raum Kassel -
—Genehmigung der Anderung des
Flichennutzungsplanes des
Zweckverbandes Raum Kassel -
Anderungsbezeichnung: ZRK-03

.wSondergebiet Laden/HafenstraBe*

xnderunﬁsherelch: Stadt Kassel,
Stadtteil Unterneustadt

Das Regierungsprasidium in Kassel hat
mit Verfligung vom 21.12.2009 - Az.:
21/1 - ZRK - 6 - die von der Verbands-
versammlung des Zweckverbandes
Raum Kassel am 09.07.2009 beschlos-
sene Anderung des Flachennutzungs-
planes fir den Bereich der Stadt Kassel
- Anderungsnummer: ZRK-03 — geméB
§ 6 Abs. 1 BauGB vom 23.09.2004 (Bun-
desgesetzblatt |. S. 2414 ff.) zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 24, Dezember
2008 (BGBI. | S. 3018) genehmigt.

Die Genehmigungsverfiigung hat fol-
genden Wortlaut:

»Die von . der Verbandsversammlung
des Zweckverbandes Raum Kassel am

09.07.2009 beschlossene Anderung
des Flachennutzungsplanes wird hier-
mit gemé&B § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch
BauGB) genehmigt.
er Plan kann somit in der vorliegenden
Fassung geméaB § 6 Abs. 5 BauGB wirk-
sam werden."
Mit dieser Bekanntmachung wird die
nderung’ des Flachennutzungspianes
wirksam.
Unbeachtlich sind
1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Nr. 1-3 der bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und
2. Méngel der Abwégung

‘wenn sie nicht innerhalb von 2 Jahren

seit Bekanntmachung der Anderung
des Flachennutzungsplanes schriftlich
unter Darlegung des die Verletzung be-
grUndeten Sachverhalts gegentber

em Zweckverband Raum Kassel gel-
tend gemacht worden sind.

Jeder kann die Fldchennutzungsplan-

Anderung und die dazugehérige Be-
grindung sowie die zusammenfassen-

de Erklarung zu der Beachtung der Um- -

weltbelange in der Behérde des Zweck-
verband Raum Kassel, Standeplatz 13,
2. Stock, in 34117 Kassel wahrend der
Dienstzeiten (Mo.-Do. 845 Uhr—
15.00 Uhr, Fr 8.45 Uhr-12.00 Uhr) einse-
hen und Gber den Inhalt Auskunft verlan-
gen.
Kassel, den 11. Januar 2010
Zweckverband Raum Kassel
Andreas Glittler
Geschéftsflihrer



Zusammenfassende Erklarung
Zweckverband

zur Anderung Nr. 03 des Raum Kassel
Flachennutzungsplanes des
Zweckverbandes Raum Kassel

gem. 8 6 (5) Satz 3 Baugesetzbuch November 2016
Inhalt
Vorbemerkung - Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 6 (5) Satz 3 Baugesetzbuch
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Vorbemerkung "Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 (5) BauGB"

Nach § 6 (5) BauGB wird der Flachennutzungsplan (FNP) bzw. eine Anderung des FNP
mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrde rechtswirksam.
Die vorliegende Anderung ist am 14.01.2010 rechtswirksam geworden. Der FNP-
Anderung ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen

e (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung im Flachennutzungsplan bertcksichtigt wurden

e und aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Dieser gesetzlichen Verpflichtung wird mit den folgenden Ausfihrungen gentigt.

1. Ziel der Anderung Nr. 03 des Flachennutzungsplanes

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung eines
Nahversorgers fur das Gebiet des Stadtteiles Unterneustadt. Der geplante Discountmarkt
mit Backshop hat eine Verkaufsflache von 1.200 m?, das Vorhaben wird auf einer Gewer-
bebrache realisiert. Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird von ,Gemischter Bau-
flache® in ,SO-Laden® gedndert

Die Flachennutzungsplan-Anderung ist Grundlage fiir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. VII/65 ,Hafenstral’e“ der Stadt Kassel

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Flachennutzungsplanédnderung wurde eine Umweltprifung gem. 8§ 2a BauGB
durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt. Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich Natur- und Landschaftsschutz nach 8 1 (6) Nr. 7 BauGB, wurden untersucht, Auswir-
kungen auf die Schutzguter ermittelt sowie MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
bzw. zum Ausgleich schutzgutbeeintrachtigender Wirkungen vorgeschlagen.




Flachennutzungsplananderung ZRK 03 "Sondergebiet Laden / Hafenstral3e", Unterneustadt Zusammenfassende Erklarung

Grundlagen dieser Umweltprifung waren:

e der Landschaftsplan des ZRK vom Marz 2007 (wirksam seit 19.10.2007) einschliel3-
lich des Klimagutachtens des ZRK (1999 und 2009),

¢ der Landschaftsrahmenplan 2000,

¢ die Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung sowie die Umweltdatenbank des
ZRK, die auch Grundlagendaten der von Landesbehdrden gelieferten Schutzfla-
chen, die Altlastendatei und die digitale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes
fir Umwelt und Geologie beinhaltet.

Weitere Elemente der Umweltprifung werden im Rahmen der Bebauungsplanung bear-
beitet.

Als vorrausichtlich negative Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 (4) BauGB ist der An-
stieg an Fahrzeugverkehr durch die Ansiedlung des Marktes zu erwarten. Aul3erdem ist
von den Altstandorten auf den benachbarten Grundstiicken von Gefahr fir das Grund-
wasser auszugehen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft soll minimiert werden durch Dache- und Fassaden-
begrinung, Entsiegelung von Teilflachen und Baumpflanzungen.

Da das Bebauungsverfahren nach 813 a BauGB gefiihrt wird, ist ein Ausgleich nicht er-
forderlich. Das Eingriffsausmal sollte gering gehalten werden, die Aufwertung der natirli-
chen Ressourcen sollten beachtet werden. Der Ersatz des durch die Bebauung verloren
gegangenen Retentionsraumes soll im Bereich der Bleichwiesen durch die Renaturierung
des Miindungsbereiches der Ahna in die Fulda erfolgen.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung

Die vorgetragenen Anregungen zu Vorentwurf und Entwurf der Flachennutzungsplanan-
derung bezogen sich primar auf die Lage des Vorhabens im Uberschwemmungsgebiet
der Fulda sowie auf die im Umfeld liegenden Altstandorte.

Dabei war dazulegen, dass

e gemal § 14 Hessisches Wassergesetz (HWG) im Rahmen der Bauleitplanung der
durch das Planvorhaben verursachte Verlust bzw. der Zugewinn an Retentionsraum
zu ermitteln und darzustellen ist

e wenn sich in der Gesamtbetrachtung fir ein Planvorhaben ein Verlust an Retenti-
onsraum ergibt, ist dieser an geeigneter Stelle zeitnah auRerhalb des Plangebietes
auszugleichen

¢ wenn kontaminierter Aushub bei den BaumaRnahmen anfallt, dieser nach geltenden
abfalltechnischen und —rechtlichen Regelungen zu beseitigen bzw. zu verwerten ist

Im Ergebnis bedeutet dies, dass den Anregungen bereits im Zuge der Planung ausrei-
chend Gewicht beigemessen worden war.

4. Ergebnisse der gepriften alternativen Planungsmoglichkeiten und Be-
grindung fur die Auswahl der Planvariante

Planungsalternativen wurden bereits in der Vorphase gepruft.

Der Standort des Discountermarktes in der Unterneustadt verbessert die Nahversorgung
in fuBlaufiger Entfernung fur die Quartiersbewohner/innen, auch die Erreichbarkeit des
Standortes durch den OV ist optimal gegeben.

Alternativen zu diesem Standort entsprechend der Nutzung als Discountermarkt ist nicht
denkbar. Die Wiedernutzung der gewerblichen Brache ist standortgebunden, die Planung
entspricht den Zielen der Schonung von Grund und Boden.

Der angestrebte Umfang des Baus des Discountermarktes féllt wie geplant aus; die Fl&-
che hat eine GroR3e von ca. 0,6 ha.

2



Zusammenfassende Erklarung Flachennutzungsplananderung ZRK 03 "Sondergebiet Laden / Hafenstral3e", Unterneustadt

5. Ergebnis der Abwagung

Die Abwéagung der Nutzung des potentiellen Baus eines Discountermarktes gegen die an
diesem Standort vorhandenen Altlasten und der Lage im Uberschwemmungsgebiet der
Fulda fiel - unter der Voraussetzung das der Verlust an Retentionsraum an geeigneter
Stelle ausgeglichen wird - zugunsten der Entwicklung des Discountermarktes aus. Die
Planung entspricht den Zielen einer nachhaltigen Entwicklung; Ressourcen werden ge-
schont und Kosten minimiert.

\\ZRKFS001\Archive\Z63010_FNP\FNP_AEND_abgeschlossen\ZRK_3_Sondergebiet_Ladaen/HafenstraBe_F6_Verfahrensabschluss\F6_Zusfassende_Erklaerung_3.doc
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