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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL Fisdliaiband

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung - Raum Kassel

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel, den 07. Marz 2014
Geandert, den 13.05.14
Hel/Ka

(geman §§ 5 (5) und 2 (a) Baugesetzbuch (BauGB))
Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel

.{\nderungsbezeichnung: ZRK-32 ,, SO-Fachmarkt / Reiterbedarf”, Crumbach
Anderungsbereich: Gemeinde Lohfelden :

1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtllche Vorbereltung fur den Bau
eines Fachmarktes fur Pferdesportartikel. Das Baugrundstick liegtim Bereich des interkommu-
nalen Gewerbegebietes ,Lohfeldener Riissel".

Die Darstellung im gultigen Flachennutzungsplan soll von ,Gewerbliche Bauflachen®in ,Sonder-
gebiet Fachmarkt / Reiterbedarf gedndert werden. Die Flache hat eine Grofie von 0,6 ha.

Die Gemelnge Lohfelden stelltim Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 51 ,Am Lohfeldener
Russel’, 2. Anderung, auf.

2. Allgemeine Grundlagen

2.1 _Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches
Der Anderungsbereich liegtin der Gemeinde Lohfelden im Ortsteil Crumbach in dem interkom-

munalen Gewerbegebiet. Er wird begrenzt

im Osten von der Alexander-von-Humboldt-Stralle,

im Stden und Westen von der Matthdus-Merian-Stralle,

im Norden durch Flur 11, Flurstlick 65/8.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches sind der Plankarte zu entnehmen.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan vom 08.08.2009 stellt ,Gewerbliche Bauflachen® dar.
Das Grundsttick liegt inmitten eines Gewerbegebietes, das im Osten und Slden bereits bebaut
ist. Weiter westlich schlieit das ,Sondergebiet Tank- und Rastanlage® an. Die Autobahnab- und
zufahrt ,Lohfeldener Rissel” liegt weiter ndrdlich.

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009;

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt fiir den Geltungsbereich der FNP-Anderung ,Vorrang-
gebiet Industrie und Gewerbe/Bestand* fest. Die Ansiedlung des grof¥flédchigen Einzelhandels in
einem Gewerbegebiet widerspricht den Zielen der Raum- und Landesplanung. Der ZRK hat eine
Abweichung von den Zielen der Raum und Landesplanung mit Schreiben vom 28.04.2014 bean-
tragt, diese ist mit Verfigung vom 11.06.2014 zugelassen worden.
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Anderung des Flichennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-32

2.4 Landschaftsplan
Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in den Fldchennutzungsplan eingeflossen und bilden
die Grundlage fiir den Umweltbericht zu der hier vorliegenden FNP-Anderung ZRK-32.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)
- SiedlungsrahmenkonZeQ't (SRK) 2015 (3/2006)

Die Anderung der Darstellung von ,Gewerblichen Baufléchen® in ,Sondergebiet Fachmarkt/ Rei-
terbedarf* beansprucht Bauflachen, die einer gewerblichen Entwicklung nicht mehr zur Verfi-
gung stehen. Die Gewerbeflichen am ,Lohfeldener Riissel" sind als interkommunales Gewer-
begebiet geplant und sollten autobahnaffine Nutzungen aufnehmen. Somit entspricht die An-
siedlung des groRflachigen Einzelhandels an diesem Standort nicht den Zielen des SRK.

- Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (2/2007)
Das Angebot Reitersportartikel sind im Zweckverbandsgebiet zurzeit nicht ausreichend vorhan-
den, die Ansiedlung im Verbandsgebiet ist insgesamt positiv zu beurteilen. Allerdings wider-
spricht der Standort, wie bereits oben erwdhnt, den Zielsetzungen der Entwicklungsplanungen
des Verbandes. Die zentrenrelevante Angebotspalette des Fachmarkts flr Pferdesportartikel solt
im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt werden:

- Reitbekleidung und Reitschuhe/-stiefel 150m? VKF

- Randsortimente wie Blicher, Kalender; Videos zum Reitsport 50m? VKF

-  Gesamtverkehrsplan (GVP) 12/2003
Keine Aussage

3.  Nutzungs- und Planungsziele .
Die Gemeinde Lohfelden hat mit Schreiben vom 09.09.2013 die Anderung des Flachen-

nutzungsplanes fiir die Ansiedlung des Fachmarktes fiir Reiterbedarf beantragt. Die Verbands-
versammlung hat am 25.02.2014 den Aufstellungsbeschluss fiir das o.g. Verfahren gefasst.
Der Investor, die Firma Kramer Pferdesport, will auf dem Grundstiick ein Fachmarkt mit einer
Verkaufsflache von ca. 1.250 m? errichten. Hier soll die gesamte Palette des Reitersportzube-
hors angeboten werden. Neben dem Marktgebaude soll im AuRenbereich eine Vorfihrfldche
geschaffen werden, um den Kunden mit ihren Pferden z.B. eine Sattelanprobe zu ermdglichen.
Dem Investor ist die Lage in der Nahe der Autobahn von grof3er Bedeutung. Ein 20 m hoher
Werbemast mit dem Logo der Firma Kramer soll den potentiellen Kunden den Weg weisen. Auf
dem Gelénde ist keine Produktion oder Lagerhaltung geplant.

Die Erschlieiung erfolgt tiber die Matthdus-Merian-Strafie an der nérdlichsten Stelle. Auf dem
Gelande sind 60 Stellplatze angeordnet. Viele Kunden werden mit Pferdeanhanger kommen.
Die Firma Kramer Pferdesport beauftragte zur Beriicksichtigung der Belange der Schallimmissi-
onen einen Gutachter zur Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens. Die durch die Be-
triebsauflaufe entstehenden Immissionen liegen im Bereich des zuldssigen Leistungspegels an
diesem Standort (Gewerbe). Zusétzliche bauliche oder organisatorische Schallschutzmafnah-
men sind nach Untersuchungen des Gutachters nicht erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll von ,Gewerbliche Bauflachen" in ,Sondergebiet
Fachmarkt / Reiterbedarf erfolgen.

Die Gemeinde Lohfelden fiihrt im Parallelverfahren den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
51 ,Am Lohfeldener Riissel*, 2. Anderung, im Ortsteil Crumbach.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-32

4.  Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und Abwigung gem. § 1 (7) BauGB
Ein Fachmarkt fiir Reitsportartikel existiert in Kassel und Umland bisher noch nicht. Eine Ansied-
lung bedeutet eine Erweiterung des Einzelhandelsangebots im Kasseler Raum. Dies wird von
den Mitgliedern des Fachbeirats KEP-Zentren positiv gesehen.

Problematisch war die Standortentscheidung in der Gemeinde Lohfelden an der Autobahnab-
fahrt/zufahrt im interkommunalen Gewerbegebiet. Diese Fladchen waren fir eine autobahnaffine
Nutzung vorgesehen. Fir den Reiterfachmarkt gab es den Versuch, andere Standorte zu finden.
Ein wichtiges Kriterium fiir den Investor ist die raumliche Néhe und die Sichtbarkeit zur Auto-
bahn.

Standortalternativenpriifung:

Eine Alternativflache innerhalb der Gemeinde Lohfelden war das Grundstlick Crumbacher-
StralRe Ecke Marie-Curie-Strafle (1), der zweite mégliche Standort wére die Otto-Hahn-Stralte
34 (2).

1. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als ,Sondergebiet-Entertainmentcenter” und
,Gewerbliche Bauflache“ dargestellt. Das geplante Center wurde nie gebaut, eine neue
Planung fir das Grundstiick gab es nicht. In der weiteren Umgebung ist grof3flachiger
Einzelhandel mit einem Bau-/Gartenmarkt und einem Mobelmarkt angesiedelt. Die Er-
reichbarkeit wére (iber die BAB A 7, A49 und dann die Marie-Curie-Strafe gegeben.
Die Feststellung im RPN 2009 ist * V_grranggebiet Industrie u. Gewerbe Bestand®.

b M

2. Die andere Flache liegt direkt an der BAB A7, sie istim FNP als ,Gewerbliche Bauflache"
dargestellt. Auch diese istim RPN 2009 ist als* Vorranggebiet Industrie u. Gewerbe Be-
stand“ festgestellt. Die Erreichbarkeit wére Uber die BAB A 7, A49 und dann die Marie-
Curie-Stral3e SO\’Nie gie ermbache\r:St_rafSe (L3236) gegeben.

o . x;
! Ditto-Hahn-Strafie 34 & e
- S AL
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Fir alle drei Flachen musste Planungsrecht geschaffen werden. Eine Abweichung von den Zie-
len der Raum- und Landesplanung ist erforderlich; da die Feststellungen im RPN der Ansiedlung
von grof¥flachigem Einzelhandel widersprechen.
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Anderung des Flichennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-32

Die letztendliche Entscheidung fiir die Lage am Lohfeldener Riissel fiel aufgrund der Verfiig-
barkeit des Grundstlicks, der besten Einsehbarkeit und Erreichbarkeit:

Da aufgrund der Veranderung der Darstellung des Flachennutzungsplans von Gewerbe auf
Sondergebiet nach BauNVO keine erhebliche Verdnderung des MafRes an baulicher Nut-
zung erfolgt, kann das Projekt unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange reali-
siert werden. -

5. Flachenbilanz

Art der Nutzung giiitiger FNP Anderung
ha ha

Gewerbliche Bauflache 0,6 0,0
Sondergebiet Fachmarkt / Reiterbedarf 0,0 0,6
zusammen 0,6 0,6

bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel

?g}ftrag

Elke Hellmuth
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-32

Umweltbericht

Auf einer FlachengroRe von 0,6 ha soll die Darstellung von ,Gewerbliche Bauflachen® in ein
,Sondergebiet Fachmarkt/Reiterbedarf* im FNP geéndert werden. Die Fidche liegt in der
Gemarkung Crumbach in Lohfelden.

Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG
Ermittlung der relevanten Arten

Zur Ermittlung der relevanten Arten werden zunachst vorhandene Daten und vorgeleistete
Arbeit ausgewertet. Eigene vorgeleistete Arbeit findet sich in der. Datenbank des ZRK, die
auf den Kartierungen von Biotopkomplexen, der Realnutzungskartierung zum Landschafts-
plan, Aktualisierungen der Realnutzung, faunistische/vegetationskundliche Gutachten im
Verbandsgebiet, Auswertungen von Presse und sonstigen Mitteilungen sowie dem Bezug zu
den im BNatSchG aufgefiihrten Anhangarten beruht. In diese Datenbank werden auch, so-
weit verfiigbar, die Daten des Naturschutzinformationssystems des Landes Hessen
(NATUREG), der NATIS-Datenbank (Hessen-Forst) sowie die Verbreitungskarten der Brut-
vogelarten Deutschlands (ADEBAR) integriert. Zusétzlich zur beschriebenen Datenermittiung
wird eine Vorortuntersuchung (Sehen, Héren, Riechen) durchgefiihrt. Spezielle aktuelle Gut-
achten, weiche nicht in die Datenbank eingepflegt sind, werden, soweit sie vorliegen, be-
rticksichtigt. ‘

Weder in der Datenbank noch vor Ort konnten priifrelevante Arten festgestellt werden.

Prufung auf mégliche Verbotstatbestiande gemafR § 44 Abs.1 BNatSchG

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind beziiglich der artenschutzrechtlichen
Anforderungen der Verbote gemaR § 44 Abs.1 BNatSchG artenschutzrechtliche Konflikte
nicht erkennbar.

Umweltpriifung und Ausgleichsregelung gem. §§ 2 und 1a BauGB

Das parallel laufende Bebauungsplanverfahren beinhaltet einen Umweltbericht gemaf § 2a
BauGB. Gemal der Abschichtungsregelung nach § 2 Abs. 4 Satz 5§ BauGB beziehen wir uns
auf die Aussagen der dortigen Umweltpriifung, die nachfolgend in den wichtigen Punkten
wiedergegeben wird:

<Eingriffswirkungen auf spezifische naturschutzfachliche Schutzgute
Bei de.u nachfolgenden Aussagen w.'rd nicht von der realen Smmaon vor Ort, sondern von deu Fe es:serzwzggﬂ des rechtsky ‘dffigen Bebauungs-
; die Fi di

Bebauunggglgnes und die Planandenmg gegeniibergestellt, '

Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung Diluvialer Loss bzw. Losslehm (Schiuff, schluffiger Lehm) stellen die geologische Situation fiir dte
Bodenbildung und -entwicklung dar. Es haben sich mittel- bis tiefgriindige Pseudogley-
Parabraunerden mit hohem Produktionspotential entwickelt.

Auf die biotische Ertragsfunktion bzw. das Produktionspotenzial bezogen ist generell von einer sehr
hohen Empfindlichkeit (z.B. Versiegelung, Bodenabtrag) auszugehen. Lt. Standortkarte — Natiirliche
Standorteignung fiir landbauliche Nutzung weisen die Biden eine gute Nutzungseignung fiir Acker (4
1) auf

Das Reliefist eben bis mdpig geneigt.

Hinweis: Die Biden haben aufgrund der flichenhaften ausgewiesenen Gewerbegeblete keine Bedeu-
tung fiir die landwirtschaftliche Produktion und liegen seit einigen Jahren brach.

Bodenfunktionen Die schluffig-lehmigen Béden weisen ein mittleres bis hohes Filter- und Pufferverméigen auf (z.5.
hohes Nitratriickhaltevermdgen).

Bzgl. der Grundwasserneubildung weisen die schluffreichen Boden eine mittlere bis geringe Durch-
ldssighkeit auf

Die Biden weisen keine besondere Lebensraumfunition auf.

Lt. Karte der Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung (HLUG 2013) werden
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Anderung des Flichennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel:

.gering’ eingestufl.

Vorbelastungen / Altlasten

Vorbelastungen entsprechend des Bundesbodenschutzgesetzes und der Bundesbodenschutzverordnung
sind nicht bekannt. Lt. Hinweis des RP Kassel, Dez. Altlasten, Bodenschutz sind keine Altablagerun-
gen erfasst.

Bzgl. von Einwirkungen auf den Bodenhaushalt hat durch die vormalige ackerbauliche Nutzung eine
Strukturveriinderung durch Bodenbearbeitung und Eintrag von Agrochemikalien (Diinger, Pestizide)
stattgefunden. Die Flichen liegen seit einigen Jahren brach.

Des Weiteren sind Schadstoffeintrige durch die lineare Emissionsquelle der A7 und Zubringer zu
nennen.

Bodendenlamdler / Archdologische
Fundstellen

Archéologische Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Wertigkeit geringe Bedeutung

Schutzgut Boden )

Prognose der Auswirkungen Bei der Progiose der Auswirkungen stellt der genehmigte B-Plan die Ausgangssituation dar. Dabei
steht der Reduzierung vollversiegelter Flichen eine Reduzierung von Griinflichen gegeniiber. Es sind
keine relevanten, zusdtzlichen Eingriffswirkungen gegeben.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen bzgl. des Bodenhaushaltes sind unter Kapitel 7.8 aag,fge-
fiihrt.

Erheblichkeit Der Eingriff auf den Boden einschlieflich dessen Regelungsfunktionen wird als gering bzw. nicht
relevant gewertet.

Schutzgut Wasser

Schutzgebiete Keine Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete vorhand

Bestand und Bewertung Oberflichennahe Grundwasserschichten sind nicht zu erwarten.

Grundwasser Die Hauptgrundwasserstécke befinden sich in tieferen Schichten des unter dem Liss/Losslehm liegen-
den Buntsandsteins.

Die versiegelten Flichen sind nicht oder nur gering wasserdurchldssig, Die Grundwasserergiebigkeit
ist als gering bzw. nicht relevant einzustufen.

a) Bedeutung des Wasserdargebotpotenzials

Aufgrund der fehlenden Versiegelung einerseits und der spezifischen geologischen Verhdltnisse ande-
rerseits ist die Schutzwiirdigkeit und somit die Empfindlichkeit des Wasserdargebotpatenzmls als
gering-mittel einzustufen.

b) Empfindlichkeit des Grundwassers

Die Verschmutzungsempfindlichkeit tiefer liegender Grundwasserschichten ist wegen der versiegelten
Fliichen und den darunter liegenden schiuffig-lehmigen Deckschichten und deren Schutz- und Filter-
schicht als gering einzustufen.

Wertigkeit Geringe Bedeutung

Schutzgut Grundwasser

Oberflichengewdsser Oberflachengewdsser bzw. Flie3- und Stillgewésser sind im Geltungsbereich nicht vorhan-
den.

Wertigkeit Geringe Bedeutung

Schutzgut Gewiisser

Prognose der Auswirkungen Der Reduzierung vollversiegelter Fidchen steht die Reduzierung von Griinflichen gegen-
{iber. Es sind keine zusétzlichen Eingriffswirkungen auf das Grundwasserdargebot- und

i Wasserriickhaltepotenzial gegeben.
Erheblichkeit Der Eingriff auf den lokalen Grundwasserhaushalt wird als gering bzw. nicht relevant gewertet.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Aufgrund erforderlicher Aussagen zum Artenschutz (Potentialeinschdtzung) wird zum Schiltzgut Pflanzen/Tiere auch die reale Situation
beschrieben und bewertet. Die Prognose der Auswirkungen bezieht sich als Ausgangssttuatzon Jjedoch auf das planungsrechtlich festgesetzte

Gewerbegebiet.

Bestand und Bewertung

Vegetation /- Biotoptypen

Der Biotoptypenschliissel ein-
schiieflich der entsprechenden
Typ-Nr. orientiert sich an den
Standard-Nutzungstypen der hessi-
schen Kompensationsverordnung.

Im Geltungsbereich sind folgende Biotoptypen vorhanden:

09.210 B Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte

Auf einer seit einigen Jahren nicht mehr ackerbaulich genutzten Fliche haben sich flichenhafie
ruderale Staudenfluren, in Teilbereichen mit aufkommender Gehdlzsukzession, entwickelt. Kennzeich-
nende Arten sind Tiipfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum), Beifu8 (Artimisia vulgaris), Rainfarn
(Tanacetur vulgare), Goldrute (Solidago canadensis), Weidenrdschen (Epilobium spec.), Ackerkratz-
distel (Cirsium arvense), Lanzettdistel (Cirsium lanceolatum), Glatthafer (Arrhenatherum elatior),
Knaulgras (Dactylis glomerata), Quecke (Agropyron repens), Rotschwingel (Festuca rubra), Raygras
(Calamagrostis epigeios) u.a. Dazu treten mosaikartig Pioniergehdlze wie Hartriegel (Cornus sangu-
inea), Salweide (Salix caprea) und Sandbirke (Betula pendula) auf.

Entsprechend dem rechtskrifiigen Bebavungsplan sind im Geltungsbereich 5 m breite Griinflachen
(Fliichen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern) randlich der Straflen fesigesetzt.

6/8




Anderung des Fldchennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel:

ZRK-32

Vorbelastungen Nicht relevant.
Potentiell natiirliche Aufgrund der planungsrechtlich versiegelten Flichen nicht relevant
Vegetation

Schutzgegenstinde It. BNatSchG
bzw. HAGBNatSchG

Schutzgebiete und Schutzobjekte wie Natura 2000, NSG, LSG, ND, geschiitzte Biotope) sind im Gel-
tungsbereich nicht ausgewi

)

bzw. vorh

Bestand und Bewertung
Fauna / Lebensrdume

Fauna

Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten einschlieBlich von Brutvigel ist aufgrund
der zuvor beschriebenen Habitatstrukturen; die sich grofflichig nach Norden ausweiten, nicht auszu-
schliefen, wenngleich auch Vorbelastungen bestehen (angrenzende Strafien und benachbarte gewerb-
liche Bebauung).

Prognose der Auswirkungen

Vegetation/Biotope

Die Planéinderung fiihrt zu einem reduzierten Anteil von Griinflichen bzw. Flichen fiir Anpflanzun-
gen. Dadurch sind geringfiigig hihere Eingriffswirkungen gegeben. Das Umfeld des Geltungsberei-
ches ist durch die beschriebenen anthropogen Nutzungen geprigt, sodass keine besondere Biotopver-
bundfunktion festzustellen ist.

Fauna

Fiir die Tierwelt fiihrt die Planinderung zu keiner zusétzlichen Beeintrdchtigung. Durch die geplanten
hoheren Griinflichenanteile ist eine Eingriffsminimierung gegeben.

Hinweis:

Auf artenschutzrechtliche Belange wird gesondert in Kapitel 7.10 ,, Artenschutzrechtliche Potentialab-

schétzung* eingegangen.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf Vegetation//Biotope wird als gering gewertet.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand und Bewertung

a) Bedeutung des Klimas

Das Plangebiet stelit einen Teil eines grofiflichigen Gebietes mit Siedlungsklima dar. Frischiuft-
/Kaltlufiproduktion findet nur keinflichig statt.

Dem Planungsgebiet kommt bzgl. der Klimafunktion 'Lufitransport / Luftaustausch’ trotz der pla-
nungsrechtlich festgesetzten Bebauung eine Bedeutung fiir die Siedlungsbereiche Lohféldens keine
relevante Bedeutung zu.

b) Empfindlichkeit des Klimas

Bei Winden aus siidwestlicher Richtung weist das Planungsgebiet eine eingeschrinkte Fi unknon Sfir
den Luftaustausch bzw. fiir die Frischluftversorgung auf. Unter diesem Gesichtspunkt ist die Empfind-
lichkeit des Klimas bzw. dieser Klimafunktion als mittel zu werten.

¢) Vorbelastung des Klimas

Durch die bisherige Gewerbegebietsentwicklung einschlieflich der Festsetzungen des rechtskrdfligen
Bebauungsplanes ist ein flichenhafler Verlust von Kaltlufientstehungs und —abflussgebieten gegeben
und zusdtzlich zu erwarten. Des Weiteren stellt die stark befahrene A 7 als Emissionsquelle eine
lufthygienisch wirksame Belastung dar.

Wertigkeit
Schutzgut Klima / Luft

Geringe Bedeutung

Prognose der Auswirkungen

Durch den leicht reduzierten Versiegelungsantéil einerseits und die Reduzierung von Griinflichen
andererseits sind geringfiigig zusitzliche Eingriffswirkungen gegeben. Die maximal zuldssige Firsthd-
he von 13 m wird um 3,50 m unterschritten, sodass bzgl. Luft
ist. In der Gesamtbetrachtung sind keine zusdtzlichen Eingriffswirkungen auf die Klimafunktion gege-
ben. )

tausch eine Minimierung zu erwarten

Erheblichkeit

' Der Eingriff auf Klimafunktionen, Lufttransport und Luftaustausctt Ist afs gering zu werten. _

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bestand und Bewertung Im Planungsgebiet und dessen Umfeld stellt landschaftsbildbezogen ein groBfléchiges

: Gewerbegebiet mit starker anthropogener Uberformung die planungsrechtliche Aus-
gangssituation dar. ,
Fiir die Erholungs-/Freiraumnutzung weist der Geltungsbereich und seéin Umfeld keine
Bedeutung auf.

Wertigkeit Gering

Orts-/Landschaftsbild

Prognose der Auswirkungen

Die Planénderung fiihrt 2u einem reduzierten Anteil von Flédchen fir Anpflanzungen,
wodurch geringfiigig zusétzliche Eingriffswirkungen gegeben sind. Aufgrund der reduzier-
ten maximal zuldssigen Gebdudehéhe ist eine Eingriffsminimierung gegeben. In der
Gesamtbetrachtung sind keine zusétzlichen Eingriffswirkungen auf das Landschaftsbild

gegeben.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Landschafts-/Ortsbild wird als gering eingestuft.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-32

Schutzgut Mensch / Bevolkerung

Bestand und Bewertung Das planungsrechtlich festgesetzte Gewerbegebiet und dessen Umfeld weist keine
Bedeutung fiir das Wohnen und die Erholungs- und Freiraumnutzung auf.

Wertigkeit Gering

Schutzgut Mensch

Prognose der Auswirkungen Durch das Planungsvorhaben sind durch den Kundenverkehr periodisch héhere Belas- -
tungen im Veergleich zu einer gewerblichen Nutzung zu erwarten.

Erheblichkeit Der Eingriff auf die Erholungs-/Freiraumnutzung und Wohnen wird.als gering bzw. nicht
relevant eingestuft.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewertung Es sind keine archéologischen Fundstétten bzw. Bodendenkmale bekannt. Kuiturdenk-
miler und kulturhistorisch bedeutsame Objekte sind im Geltungsbereich und dessen
Umfeld nicht vorhanden.

Wertigkeit Geringe Bedeutung

Kultur- und Sachgiiter

Prognose der Auswirkungen Keine relevanten Auswirkungen

Erheblichkeit Der Eingriff auf Kultur- und Sachgiiter wird als gering bzw. nicht relevant gewertet.
Wechselwirkungen

Bestand und Bewertung Es bestehen aufgrund des planungsrechtlich genehmigten Gewerbegebietes keine

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Landschaftsbild Mensch Erholung, Bo-
den — Wasser und Biotope — Tiere, Pflanzen. ‘

Wertigkeit siehe Bedeutung bei den einzelnen Schutzgitern, keine dariiber hinausgehende Bedeu-
. Wechselwirkungen tung.

Prognose der Auswirkungen siehe Beschreibung bei den Schutzgiitern

Erheblichkeit Der Eingriff auf Wechselwirkungen wird als gering bzw. nicht relevant gewertet.

Zusammenfassung der Eingriffswirkungen
Durch die Anderung des Gewerbegebietes in ein Sondérgebiet sind fiir die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Landschafisbild,

Mensch/Bevilkerung und Kultur-/Sachgiiter keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.
Germgﬁ4g1ge Eingriffswirkungen sind durch die Reduzierung von Griinflichen bzw. Fldchen fiir Anpflanzungen auf die Schutzgiiter Vegetati-
on gegeben. " (Auszug aus der Umweltpruﬁmg des Bebauungsplanes, Planungsburo PWF)

Zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht weiter mitzuteilen..

Da gemanR § 17 Baunutzungsverordnung die Obergrenzen fir Grundflichenzahl und Ge-
schoBflachenzahl in Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten nicht differieren, kann
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) in Anlehnung an § 1a Abs. 3 Satz 6
aufgrund der geplanten Anderung der Darstellung nicht auf erhéhte Eingriffswirkungen ge-
folgert werden.
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Vorbemerkung "Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 (5) BauGB"

Nach § 6 (5) BauGB wird der Flachennutzungsplan (FNP) bzw. eine Anderung des FNP
mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrde rechtswirksam.
Die vorliegende Anderung ist am 22.01.2015 rechtswirksam geworden. Der FNP-
Anderung ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen

e (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung im Flachennutzungsplan bertcksichtigt wurden

¢ und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Dieser gesetzlichen Verpflichtung wird mit den folgenden Ausfihrungen gentigt.

1. Ziel der Anderung Nr. 32 des Flachennutzungsplanes

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung fir den
Bau eines Fachmarktes fur Pferdesportartikel. Das Baugrundstiick liegt im Bereich des in-
terkommunalen Gewerbegebietes ,Lohfeldener Rissel“.

Die Darstellung im gultigen Flachennutzungsplan soll von ,Gewerbliche Bauflachen® in
~sondergebiet Fachmarkt / Reiterbedarf* geandert werden. Die Flache hat eine Grdlie von
0,6 ha. Die Gemeinde Lohfelden stellt im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr.51 ,Am
Lohfeldener Riissel”, 2. Anderung auf.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Flachennutzungsplanédnderung wurde eine Umweltprifung gem. 8§ 2a BauGB
durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt. Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich Natur- und Landschaftsschutz nach 8 1 (6) Nr. 7 BauGB, wurden untersucht, Auswir-
kungen auf die Schutzguter ermittelt sowie Mal3hahmen zur Vermeidung, Verringerung
bzw. zum Ausgleich schutzgutbeeintrachtigender Wirkungen vorgeschlagen.

Grundlagen dieser Umweltprifung waren:
e der Landschaftsplan des ZRK vom Mérz 2007 (wirksam seit 19.10.2007) einschliel3-
lich des Klimagutachtens des ZRK (1999 und 2009),
¢ der Landschaftsrahmenplan 2000,




Flachennutzungsplananderung ZRK 32 "SO-Fachmarkt/Reiterbedarf", Crumbach Zusammenfassende Erklarung

e Gerauschimmissionsprognose von GSA vom 29.10.2013

o Umweltprifung im Rahmen der Aufstellung des BPlans Nr. 51 des Planungsbiros
PWF

¢ die Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung sowie die Umweltdatenbank des
ZRK, die auch Grundlagendaten der von Landesbehdrden gelieferten Schutzfla-
chen, die Altlastendatei und die digitale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes
fir Umwelt und Geologie beinhaltet.

Weitere Elemente der Umweltprifung werden im Rahmen der Bebauungsplanung bear-
beitet.

Geringfugige Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 (4) BauGB sind durch die Reduzie-
rung von Grunflachen bzw. durch Flachen fur Anpflanzungen auf das Schutzgut Vegetati-
on zu erwarten. Weitere Beeintrachtigungen weiterer Schutzguiter sind nicht zu erwarten.

Beziglich der artenschutzrechtlichen Anforderungen der Verbote geméai § 44 (1) BNat-
SchG sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht erkennbar.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung

Die vorgetragenen Anregungen zu Vorentwurf und Entwurf der Flachennutzungsplanan-
derung bezogen sich primar auf die Abweichung regionalplanerischer Ziele und die Um-
setzung von Anlagen der technischen Infrastruktur.

Dabei war dazulegen, dass

e das Verfahren zur Abweichung von den Zielen der Raum- und Landesplanung bean-
tragt wurde,

o die Hinweise zur Beachtung fir die verbindliche Bauleitplanung an die zustandige
Gemeinde weitergeleitet wurden.

Im Ergebnis bedeutet dies, dass den Anregungen bereits im Zuge der Planung ausrei-
chend Gewicht beigemessen worden war.

4. Ergebnisse der gepriften alternativen Planungsmaoglichkeiten und Be-
grindung fur die Auswahl der Planvariante

Planungsalternativen wurden bereits in der Vorphase geprift.

Der Standort widerspricht den Entwicklungsvorstellungen des Siedlungsrahmenkonzeptes
2015 (SRK), da die Ansiedlung eines grol3flachigen Einzelhandels der geplanten gewerb-
lichen Entwicklung des Standorts entgegensteht.

Fur die beiden betrachteten Alternativen zu diesem Standort héatte ebenfalls Planungs-
recht geschaffen werden muissen, als auch eine Abweichung von den Zielen der Raum-
und Landesplanung beantragt werden. Die Entscheidung fur die Lage am Lohfeldener
Russel fiel aufgrund der Verflgbarkeit des Grundstiicks, der besten Einsehbarkeit und Er-
reichbarkeit.

Durch die Veranderung der Darstellung des Flachennutzungsplans von Gewerbe auf
Sondergebiet erfolgt nach BauNVO keine erhebliche Veranderung des Mal3es an bauli-
cher Nutzung.

5. Ergebnis der Abwagung

Die Abwagung der Erweiterung des Einzelhandelsangebots im Bereich Reitsportartikel
gegen die an diesem Standort vorgesehene gewerbliche Entwicklung fiel zugunsten des
Einzelhandelsstandort aus.
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