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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL Sedorsrband

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung - Raum Kassel

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel, den 22. November 2013
Gedandert, den 14. Januar 2014
Klu/Hel/Brdi

(geman §§ 5 (5) und 2 (a) Baugesetzbuch (BauGB))

énderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel
;_L_\nderungsbezeichnung: ZRK-31 ,,Sondergebiet Hotel/ RaiffeisenstraBe”
Anderungsbereich: Stadt Kassel, Siidstadt

1.  Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen
Hotelkomplex mit Tagungsraumen zu schaffen. Das Gebiet an der Raiffeisenstralie soll stadte-
baulich neu geordnet werden.

Die Darstellung im gultigen Flachennutzungsplan soll von ,Gemischte Bauflachen® in ,Sonder-
gebiet Hotel gedndert werden. Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,28 ha.

2.  Allgemeine Grundlagen

2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt in der Stadt Kassel, im Stadtteil Stidstadt stidlich des Park Schén-
feld und sudéstlich der Frankfurter Strale. Er umfasst die in der Flur 7 liegenden Flurstiicke
18/53, 18/54, 18/55 (tiw.) und 76/15 (tlw., Knorrstralle).

Der Anderungsbereich wird begrenzt:

im Nordwesten durch die Flursticke Flur 7, 18/15, 17/1,

im Nordosten durch das Flurstlick Flur 7, 73/13 (Raiffeisenstrale),

im Sutden durch das Flurstiick Flur 7, 18/54 |

im Westen durch die Flurstiicke Flur 7, 16/5, 16/4 und 18/52.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs sind der Plankarte zu entnehmen.

2.2 Aktueller Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des ZRK vom 08.08.2009 stellt im Bereich des ge-
planten Vorhabens ,Gemischte Bauflachen® dar; angrenzend an den Anderungsbereich werden
ebenfalls ,Gemischte Bauflachen® dargestellt. Nordwestlich des Anderungsbereiches verlauft die
Frankfurter Stralle, dargestellt als StralRenverkehrsflache. Im Siuden ist eine ,Flache fir Ge-
meinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltungen® dargestellt.

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009;

Der Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) stellt fiir den Geltungsbereich der FNP-Anderung
,vorranggebiet Siedlung Bestand“ fest. Die geplante Darstellung ,Sondergebiet Hotel“ wider-
spricht nicht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-31

2.4 Landschaftsplan
Die Aussagen des Landschaftsplanes von 2007 sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen

und bilden die Grundlage fiir den Umweltbericht zu der hier vorliegenden FNP-Anderung ZRK-
31.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Die Entwicklungsplanungen des Zweckverbandes (Siedlungsrahmenkonzept 2015, Kommu-
naler Entwicklungsplan Zentren 2007) treffen zu diesem Anderungsbereich keine Aussagen.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung verflgt tiber eine sehr gute VerkehrserschlieRung. In
unmittelbarer Nahe befinden sich die Frankfurter Stral’e sowie der Autobahnzubringer Am Aue-
stadion, die den Standort an das Uberregionale Verkehrsnetz anbinden.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich Haltestellen fiir Regio-Tram, StralRenbahn und Bus, die
die Innenstadt bzw. den Bahnhof Wilhelmshdhe in kirzester Zeit erreichen lassen.

Fur den ruhenden Verkehr sind genligend Stellplatze in den bestehenden Parkhausern vorhan-

den.

3. Nutzungs- und Planungsziele

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung befindet sich im Staditteil Siidstadt. In unmittelbarer
Nachbarschaft zum Hotel ,La Strada“ hat sich eine Uberwiegend gewerbliche Nutzung entwi-
ckelt, mit dem Presse- und Druckzentrum der HNA, dem Spielgeratehersteller espas, dem TUV
Hessen, dem dez oder dem kommunalen EDV-Dienstleister ekom 21.

Der Hotelkomplex ,La Strada/ PreMotel” umfasst nunmehr nach mehrmaligem Umbau insge-
samt 930 Betten und hat damit die Grenzen der Realisierung in einer Gemischten Bauflache
Uberschritten. Eine Hotelnutzung bietet sich fiir diesen Standort jedoch an. Er verfligt tGiber eine
sehr gute VerkehrserschlieBung; befindet sich in glinstiger Lage zwischen der Innenstadt mit
Kulturangeboten, den Freizeit-, Sport- und Erholungsflachen und zu den Kasseler Messehallen.
Um die realisierte hochverdichtete Bauweise entsprechend im Flachennutzungsplan stadtebau-
lich geordnet und rechtskonform abzusichern, soll die Flachenausweisung von ,Gemischte Bau-
flachen®in ,Sondergebiet Hotel“ gedndert werden. Um den ruhenden Verkehr in diesem Bereich
zu ordnen, wurde fur dieses Hotel angrenzend ein neues Parkhaus errichtet.

Fir diesen Anderungsbereich existieren bei der Stadt Kassel mehrere Bebauungsplane, welche
bereits Rechtskraft erlangt haben.

4, Planerische Uberlegungen gem. § 1 (6) BauGB und Abwaqung gem. § 1 (7) BauGB

Das Vorhaben dient der Entwicklung und der Nachverdichtung im Bereich des Stadtteils
Stidstadt. Dabei fugt sich der Hotelneubau in den stadtebaulichen Kontext der naheren Um-
gebung der Frankfurter Stral3e ein. Dieser Bereich um die Frankfurter Stral3e ist vor allem
gewerblich gepragt und durch den daraus resultierenden Verkehr mit erheblichen Larmim-
missionen belastet. Fur das Vorhaben sind auf Grund seiner Lage in geringer Entfernung zur
Frankfurter Stralle besondere MalRnahmen zum Immissionsschutz zu treffen.

Der Anderungsbereich ist im gliltigen Flachennutzungsplan als ,Gemischte Bauflachen“ dar-
gestellt, die Anderung soll in ,Sondergebiet Hotel* erfolgen.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-31
5. Flachenbilanz
Art der Nutzung giiltiger FNP Anderung
ha ha
Gemischte Bauflachen 0.28 ha --
Sondergebiet Hotel - 0,28 ha
zusammen 0,28 ha 0,28 ha
bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel
Im Auftrag

Gez.
Elke Hellmuth
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-31

Umweltbericht

1. Planungsziel + Lage

Im Kasseler Stadtteil Stidstadt an der Raiffeisenstralle ist ein Hotelkomplex mit Tagungsraumen
errichtet worden. Die geplante Flache liegt stidostlich der Frankfurter Straf3e und hat eine Gréke
von 0,28 ha.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Be-
riicksichtigung

Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HAGNatSchG),
dem Hessischen Wassergesetz (HWG) und dem Baugesetzbuch (BauGB) werden bei der
Planaufstellung bericksichtigt.

Fachplanungen
Landschaftsplan des ZRK 2007
Regionalplan Nordhessen 2009
Landschaftsrahmenplan 2000
Erhebungen ZRK (2012)

Darstellung im Landschaftsplan
Die FNP-Anderung liegt am Rande des Landschaftsraums 141 ,Siedlungsgebiet Siidstadt”.
Der Landschaftsplan formuliert folgendes Leitbild fiir den Landschaftsraum:

Weiterentwicklung als Uberwiegend gut durchgriintes, in weiten Teilen durch gartengepragte
Siedlungsformen bestimmtes stadtisches Siedlungs-/ Wohngebiet mit guter wohnungsnaher
Freiraumversorgung.

* Begrinte Stralkenraume, eine Reihe von Spielplatzen, Quartiersplatzen, kleinen Griinanla-
gen und vielfach vorhandene, kleinstrukturierte Siedlungsrandzonen werden als gut erreich-
bare Freiraumerganzungs- und Naherholungsbereiche gesichert und kompensieren
ansatzweise Freiraumdefizite in starker verdichteten Bereichen.

» Ergénzende Begrinungs- und EntsiegelungsmalRnahmen mildern in héher verdichteten
Teilbereichen bestehende Beeintrachtigungen des Lokalklimas und des Wasserhaushaltes.
» Sicherung und Weiterentwicklung des westlichen Siedlungsrandes und des Goldbach
Grunzugs als stadtteilbezogene Freirdume und stadtteilibergreifende Grunverbindungen mit
gleichzeitiger Biotopfunktion und klimatischer Ausgleichsfunktion;

» Grunnelbach als besonderes Element innerhalb der siedlungsinternen Freiraumstrukturen;
« Aufwertung der Biotopfunktion von Fliel3gewassern, vor allem in den Siedlungsrandlagen
Sicherung / Entwicklung naturnaher Gewasserrandzonen und Sonderstandorte als besonde-
re Lebensrdume und Verbindungszonen im Sinne des Biotop- und Artenschutzes.

* Schutz von Boden, Grundwasser und Freiraumnutzungen vor eventuell von vorhandenen
Altablagerungen ausgehenden Beeintrachtigungen.

* Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als moglich gemil-
dert.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-31

Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG
Ermittlung der relevanten Arten

Zur Ermittlung der relevanten Arten werden zun&chst vorhandene Daten und vorgeleistete Ar-
beit ausgewertet. Eigene vorgeleistete Arbeit findet sich in der Datenbank des ZRK, die auf
den Kartierungen von Biotopkomplexen, der Realnutzungskartierung zum Landschaftsplan, Ak-
tualisierungen der Realnutzung, faunistische/vegetationskundliche Gutachten im Verbandsge-
biet, Auswertungen von Presse und sonstigen Mitteilungen sowie dem Bezug zu den im
BNatSchG aufgefiihrten Anhangarten beruht. In diese Datenbank werden auch, soweit verflig-
bar, die Daten des Naturschutzinformationssystems des Landes Hessen (NATUREG), der
NATIS-Datenbank (Hessen-Forst) sowie die Verbreitungskarten der Brutvogelarten Deutsch-
lands (ADEBAR) integriert. Zusatzlich zur beschriebenen Datenermittlung wird eine Vorortun-
tersuchung (Sehen, Horen, Riechen) durchgefiihrt. Spezielle aktuelle Gutachten, welche nicht
in die Datenbank eingepflegt sind, werden, soweit sie vorliegen, berucksichtigt. Sollten keine
Arten festgestellt werden, kann trotzdem aufgrund der Habitatbeschreibung, welche unter
Punkt 4. Umweltprifung (1a Pflanzen/Tiere) durchgefiihrt wurde, eine Potentialabschatzung
vorgenommen werden.

Weder in der Datenbank noch vor Ort konnten prufrelevante Arten festgestellt werden.

2. Umweltpriifung

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiiter

a) Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Dominanz von Gewerbebetrieben mit geringem Grinanteil.
Strukturarm mit geringer biologischer Vielfalt

Pflanzen / Tiere
(Tiere, Pflanzen, biologi-

sche Vielfalt)

Boden Sehr hohe Bodenversiegelung. Die wenigen nicht Gberbauten

(Boden Geologie Bereiche sind anthropogen stark tberformt.

Ablagerungen)

Wasser Durch starke Uberbauung geringe Versickerungsrate. Keine
Flie- und Oberflachengewasser vorhanden.

Klima/Luft Gebiet mit hohen Uberwarmungsgraden. Luft ist belastet durch

(Kaltluft Luftqualitat Gewerbenutzungen sowie die angrenzenden Verkehrstrassen

Immissionen)

Autobahnzubringer und Frankfurter Stral3e

Landschaft

(Orts/Landschaftsbild,
Erholungsraum)

Durch Gewerbe und Verkehrstrassen stark negativ geformtes
Stadt- und Landschaftsbild.

Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Umweltbedingungen/
Gesundheit

(Bestehende
Belastungen)

Der starke Verkehr sorgt fir Staub-, Abgas- und Larmimmissio-
nen.

Am Rand des Planungsbereiches wurde folgende Altfldche er-
fasst:

ALTIS-Nummer: 611.000.022-000.014
Art der Flache: Altstandort
Rechtswert: 3533430
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-31

Hochwert: 5684430

UTM/ Nord: 5682596

UTM/ Ost: 32533343

Adresse: Frankfurter Strale 181

Beschreibung: 90 — Heereshauptverpflegungsamt (Kornhaus)
Beginn/ Ende: ? — 06/1945

Status: Anfangsverdacht nicht bestétigt

Erfassungsdatum: 19.08.2011

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sach-
guter

Kultur-/Sachguter keine

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbe-
langen im Plangebiet - Prognose

Beschreibung der voraussichtlichen Wechselwirkungen und Auswirkungen bei Ausfiih-
rung der Planung auf die nachstehenden Schutzgiiter (vergleiche auch Bewertung in
nachfolgender Tabelle)

Mensch
Die Zunahme an Verkehren flihrt zu einer weiteren gesundheitlichen Belastung. Ob sie wesent-
lich ist, kann von hier nicht belegt werden.

Pflanzen/Tiere
Zunachst weitere Reduzierung der Griinflachen; das Untersuchungsgebiet ist allerdings diesbe-
zuglich bereits aulerst strukturarm.

Boden
Da die Bdden bereits Uberwiegend versiegelt beziehungsweise Uberformt sind, wird allenfalls
eine geringe Verschlechterung erwartet.

Wasser
Der Einfluss auf die Uberformten Boden ist gering; die Versickerungsrate wird sich nur unwesent-
lich andern.

Klima/Luft )
Keine wesentlichen Anderungen zu erwarten

Landschaft )
Keine wesentliche Anderung zu erwarten

Kultur-/Sachgiiter
keine

3. Beschreibung der Nullvariante

Nutzung bliebe Uberwiegend erhalten bei diversen Leerstanden. Stadtebaulich unbefriedigende
Situation bei keiner wesentlichen Anderung des Artenbestandes und —zustandes.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-31

4. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

a) Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG

Bestehende Flachen | keine
Naturschutzrecht

Vertraglichkeitspriifung

b) Vertraglichkeitsprifung bezlgl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und Vogel-
schutzgebiete

Bestehende FFH- bzw. | keine
Vogelschutzgebiete

Vertraglichkeitsprifung

c) Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG

Bestehende Flachen keine

Vertraglichkeitsprifung

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flachen Der Geltungsbereich der FNP-Anderung befindet sich im amtlich
festgesetzten Heilquellenschutzgebiet vom 02.10.2006 (StAnz.
46/2006, S. 2634) fir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wil-
helmshohe 3“. Hier ist die geltende Schutzgebietsverordnung zu
beachten.

Lediglich Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m unter NHN in den
Untergrund eindringen, bedlirfen der vorherigen Genehmigung.

Vertraglichkeitsprifung

5. Zusammenfassende Bewertung

Die Anderung hat eine weitere Verdichtung zur Folge; allerdings ist der Bereich in allen seinen
Umweltaspekten bereits derart belastet, dass Verschlechterungen zwar partiell festzustellen, sie
aber keineswegs als wesentlich zu bezeichnen sind. Neue Griinanlagen dirften die bestehenden
Defizite weiterhin mindern, so dass ein externer Ausgleich zumindest aus Sicht der vorbereiten-
den Planungsebene nicht nétig ware.

6. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vermeidung und MaRnahmen | Der Kfz-Verkehr auf der Frankfurter Stra3e fihrt zu La&rmimmis-
zum Ausgleich nach der na- | sionen im Bereich der geplanten Nutzung. Es sind deshalb pas-
turschutzrechtlichen Eingriffs- | sive Schallschutzmalinahmen an Gebduden im Geltungsbereich
regelung vorgesehen.

Mit der extensiven Begrinung der Dacher soll dem geringen
Umfang an Vegetationsflachen entgegengewirkt und eine Ver-
besserung des Mikroklimas und der Regenrickhaltung geleistet
werden. So kénnen etwa 2.000 m2 begriinte Dachflache entste-
hen. Es wird weiterhin eine Mindestflache von 20% des Grund-
stiicks als Vegetationsflache festgesetzt. Zusatzlich ist eine
Mindestbepflanzung mit 8 Laubbaumen vorzusehen.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-31

7. Kurzbewertung der Standortalternativen unter Beriicksichtigung der Planungsziele

Fir die stadtebauliche Neuordnung des Bereiches an der Raiffeisenstralte gab es keine Planal-
ternativen, da es sich um eine Erweiterung eines vorhandenen Hotels handelt. Eine Erhéhung
der Bettenzahl, eine VergréRerung des Tagungsbereiches unter Nutzung der vorhandenen Hotel-
infrastruktur in einer optimal verkehrsglinstigen Lage, erscheint auch unter dem Aspekt der
Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung sinnvoll. Bei der Neuordnung des Planbereiches ist der
unter Punkt 1 b der Umweltpriifung aufgefiihrte Altstandort zu beachten und ggf. zu sanieren.

8. Priufung kumulativer Wirkungen

Durch die weitere Erhéhung der Bettenzahl des Hotels ist hier ein Komplex entstanden, der durch
den mehr erzeugten Verkehr auf die Umgebung wirkt. Allerdings ist durch die gute Erschlielung
und Autobahnnahe eine schnelle An- und Abfahrt des Verkehrs mdglich. Die Auswirkungen auf
die Wohngebaude a. d. Heckerswiesenstr. wurden in den B-Planen der Stadt Kassel behandelt.

9. Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten

Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die
Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung des Landschafts-

technischen Verfahren bei der
UP und Hinweise auf Proble-
me bei der Zusammenstellung
der Angaben

planes zurickgegriffen. Weitere Grundlagendaten sind die von
den Landesbehdrden gelieferten Schutzflachen, die Altlastenda-
tei und digitale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes fur
Umwelt und Geologie sowie das Klimagutachten des Zweckver-
bandes Raum Kassel.

Beschreibung der geplanten
MafRnahmen des Monitorings

Beim Monitoring ist zu beriicksichtigen, dass in der Regel erst
der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan
verbindliche Festsetzungen enthalt, an welchen sich Mallnah-
men des Monitoring anknupfen lassen.

10. Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung der erforder-
lichen Angaben

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist, im Stadtteil Stidstadt
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Hotelkom-
plex mit Tagungsraumen zu schaffen. Der Anderungsbereich an
der Raiffeisenstralle soll stédtebaulich neu geordnet werden.
Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll von ,Gemischte
Bauflachen® in ,Sondergebiet Hotel* gedndert werden.

Durch eine extensive Begrunung der Dacher und der Mindest-
festsetzung von 20% der Grundsttcksflache als Vegetationsfla-
che kann der Eingriff minimiert werden. Durch die hohen Larm-
immissionen des Kfz-Verkehrs der Frankfurter Stral3e sind pas-
sive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.

Die Eingriffe gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als
vor der Planungsentscheidung erfolgt. Ein Eingriffsausgleich ist
nicht erforderlich. Die im Bebauungsplan festgelegten Mallnah-
men zur Minderung schadlicher Umweltauswirkungen beruck-
sichtigen die Belange des Umwelt-und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege.
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Ausgabe: Kassel Mitte, Nr. 163
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Seite: 31

Amtliche Bekanntmachung
des
Zweckverbandes

Zweckverband

Raum Kasse| ™m e

Bauleitplanung des Zweckverbandes
Raum Kassel .

— Genehmigung der Anderung des
Flachennutzungsplanes des Zweck-
verbandes Raum Kassel —
Anderungsbezeichnung: ZRK-31 ,,Son-
dergebiet Hotel/RaiffeisenstraBBe”,
Stadt Kassel, Sudstadt

Das Regierungsprésidium in Kassel hat
mit Verfugung vom 07.07.2014 - Az.:
21/1 — Kassel Stadt-6 — die von der Ver-
pandsversammlung des Zweckverban-
des Raum Kassel am 14.05.2014 be-
schlossene Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur den Bereich der Stadt
Kassel — Anderungsnummer: ZRK-31
,Sondergebiet Hotel/Raiffeisenstrae” —
gemaB § 6 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt |.
S. 2414ff.), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
genehmigt.

Die Genehmigungsverfugung hat fol-
genden Wortlaut:

,Die von der Verbandsversammlung

des Zweckverbandes Raum Kassel am
14.05.2014 beschlossene Anderung
des Flachennutzungsplanes wird hier-
mit gemaB § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) genehmigt.
Der Plan kann somit in der vorliegenden
Fassung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB wirk-
sam werden.”
Mit dieser Bekanntmachung wird die
Anderung des Flachennutzungsplanes
wirksam.
Unbeachtlich sind
1. eine Verletzung derin § 214 (1) Nr. 1-3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
2. Méangel der Abwagung, wenn sie
nicht innerhalb von 1 Jahr seit Bekannt-
machung der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes schriftlich unter Darle-
gung des die Verletzung begrindenden
Sachverhalts gegenuber dem Zweck-
verband Raum Kassel geltend gemacht
worden sind.
Jeder kann die Fl&achennutzungsplan-
Anderung und die dazugehtrige Be-
grindung sowie die zusammenfassende
Erklarung zur Beachtung der Umweltbe-
lange in der Behdrde des Zweckverban-
des Raum Kassel, Standeplatz 13,
2. Stock, in 34117 Kassel wahrend der
Dienstzeiten (Mo.-Do. 8.45-15.00 Uhr,
Fr. 8.45-12.00 Uhr) einsehen und Uber
den Inhalt Auskunft verlangen.
Kassel, 14.07.2014

ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

Andreas Guttler, Verbandsdirektor

K88 3713
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Vorbemerkung "Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 6 (5) BauGB"

Nach § 6 (5) BauGB wird der Flachennutzungsplan (FNP) bzw. eine Anderung des FNP
mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch die Aufsichtsbehérde rechtswirksam.
Die vorliegende Anderung ist am 17.07.2014 rechtswirksam geworden. Der FNP-Ande-
rung ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen

e (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behodrdenbeteiligung im Flachennutzungsplan bertcksichtigt wurden

¢ und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Dieser gesetzlichen Verpflichtung wird mit den folgenden Ausfiihrungen gentigt.

1. Ziel der Anderung Nr. 13 des Flachennutzungsplanes

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist, einen Hotelkomplex mit Tagungsraumen pla-
nungsrechtlich abzusichern. Das Gebiet an der Raiffeisenstrafl3e ist Gberplant worden
nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB und war auf der Ebene des FNP stadtebaulich neu zu ord-
nen.

Die Darstellung im gultigen Flachennutzungsplan ist von ,Gemischte Bauflachen® in "Son-
dergebiet Hotel" geédndert worden. Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von 0,28 ha.

2. Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Flachennutzungsplanédnderung wurde eine Umweltprifung gem. § 2a BauGB
durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt. Die Belange des Umweltschutzes, (ein-
schlieBlich Natur- und Landschaftsschutz nach 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) wurden untersucht,
Auswirkungen auf die Schutzguter ermittelt sowie MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung bzw. zum Ausgleich schutzgutbeeintrachtigender Wirkungen vorgeschlagen.

Grundlagen dieser Umweltpriifung waren
e der Landschaftsplan des ZRK vom Mérz 2007 (wirksam seit 19.10.2007) einschliel3-
lich des Klimagutachtens des ZRK (1999),
¢ der Landschaftsrahmenplan 2000,
o die Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung sowie die Umweltdatenbank des
ZRK, die auch Grundlagendaten der von Landesbehdrden gelieferten Schutzfla-
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chen, die Altlastendatei und die digitale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes
fur Umwelt und Geologie beinhaltet.

Die Anderung hat eine weitere Verdichtung des Grundstiickes zur Folge. Allerdings ist der
Bereich in allen seinen Umweltaspekten bereits derart belastet, dass Verschlechterungen
partiell festzustellen, sie aber keineswegs als wesentlich zu bezeichnen sind. Durch eine
extensive Begrunung der Dacher und die Mindestfestsetzung von 20% Grundstiicksflache
als Vegetationsflache kann der Eingriff minimiert werden. Durch die hohen Larmimmissio-
nen des Kfz-Verkehrs der Frankfurter Stral3e sind passive Schallschutzmaf3nahmen vor-
zusehen. Die Eingriffe gelten als im Sinne des 8 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der Pla-
nungsentscheidung erfolgt. Ein Eingriffsausgleich ist nicht erforderlich. Die im Bebau-
ungsplan Nr. I/50 festgesetzten MalRnahmen zur Minderung schéadlicher Umweltauswir-
kungen bericksichtigen die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Land-
schaftspflege.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden Anregungen vorgetragen, die sich auf Belange bezogen, die im
Rahmen der Bebauungs- bzw. der Umsetzungsplanung zu regeln sind. Fur die FNP-
Ebene relevante Anregungen oder Hinweise wurden nicht vorgebracht, sodass davon
auszugehen ist, dass den Anregungen bereits im Zuge der Planung ausreichend Gewicht
beigemessen worden ist.

4. Ergebnisse der gepruften alternativen Planungsmaoglichkeiten und Be-
grindung fur die Auswahl der Planvariante

Der am Standort langjéhrig angesiedelte Hotelkomplex umfasst nach mehrmaligem Um-
bau insgesamt 930 Betten und hat damit die Grenzen der Zuldssigkeit in einer Gemisch-
ten Bauflache tberschritten. Eine Hotelnutzung bietet sich auf Grund der Lage jedoch an.
Der Standort verfligt Giber eine sehr gute VerkehrserschlieBung und befindet sich in giins-
tiger Lage zwischen Innenstadt und den Kasseler Messehallen. Um die bereits realisierte
hochverdichtete Bauweise rechtskonform abzusichern, musste die Flachendarstellung im
FNP von ,Gemischte Bauflachen® in ,Sondergebiet Hotel* gedndert werden.

5. Ergebnis der Abwéagung

Die Abwagung der Belange ergab, dass sich keine wesentlichen Anderungen fir diesen
Standort ergeben. Deshalb kann die Anderung der Darstellung des Flachennutzungspla-
nes von ,Gemischte Bauflachen® in ,Sondergebiet Hotel* erfolgen.
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