Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sondergebiete mit Zweckbestimmung

Fléchen fur den Gemeinbedarf

& Kirchen und kirchlichen Zwecken
- dienende Einrichtungen
Feuerwehr

-

Strassenverkehrsflachen
Tram
Flachen fur Ver- und Entsorgungsaniagen und Ablagerungen
@ Abwasser
@ Attast
Ferngasleitung™
~ Grinflachen

- Wasserflachen

Uberschwemmungsgebiet*

Flachen fur die Landwirtschaft

MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

% Landschaftsschutzgebiet”

Naturdenkmal (punkthaft)*

r
Anderungsbereich
-J

auf iiber Dat ial
Datengrundlage: ALKIS / ATKIS, Hess. Verwaltung fiir Bodenmanagement u. Geoinformation
Umngebungskarte:© Stadt Kassel, Vermessung und Geeinformation, Stand 2018
Fachdaten (nachrichtliche Darstellungen):
- Darstellung auf der Grundlage von Daten und mit Erlaubnis des Hessischen
Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden. (Daten verandert)
- Regierungsprasidium Kassel: Dezemate Qbere Naturschutzbehdrde und
Gewdsser-/Bodenschulz

*Der aktuelle Stand der nachrichtlichen Darstellungen und Details hierzu kénnen bei den
zustandigen Institutionen erfragt werden.
Bei den Schutzgebieten kommt es zu Uberlagerungen, die mit kartographischen Mitteln der
Planzeichenverordnung nicht darstellbar sind.
Die Darstellung der Altlasten ist generalisiert.
Fiir das Gebiet der Stadt Kassel werden punkhafte Naturdenkmaéler generalisiert und die
Landschaftsschutzgebiete mit ihrer duBeren Abgrenzung wiedergegeben, nicht mit ihrer
inneren Differenzierung (Zone 1, Zone 2).
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Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZVvO) in
der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirk-
samwerdens des Planes giiltigen Fassung.
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1. Der Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung
ZRK 56 und die offentliche Auslegung wurden in
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beschlossen.

2. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
erfolgte am 09.05.2020.
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3. Die Flachennutzungsplan-Anderung ZRK 56
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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

- Flachennutzungs-/Landschaftsplanung - Zweckverband

Raum Kassel

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Kassel, den 12.11.2019
Kassel, den 21.01.2020
Kassel, den 21.07.2020
Nas/Br

(geman §§ 5 (5) und 2 (a) Baugesetzbuch (BauGB))
Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel

énderungsbezeichnung: ZRK 56 ,,FuldatalstraBe/Wesertor”
Anderungsbereich: Stadt Kassel

1.  Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung flir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung an der Fuldatalstral3e. Hier soll gro3flachiger Einzel-
handel mit Nutzungserganzungen in den Obergeschossen (Soziale Einrichtungen und Woh-
nen) gebaut werden. Eine nordlich angrenzende Flache soll durch eine Nutzungsmischung
von Wohnen und nicht stdrenden Gewerbe reaktiviert werden.

Die Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt von ,Sondergebiet-Mébelmarkt* und ,Gewerbli-
che Bauflachen” in ,Gemischte Bauflachen®. Die Stadt Kassel fiihrt im Parallelverfahren die
B-Plane VI/34 ,Rewe/Lidl Fuldatalstral3e” und VI/35 ,FuldatalstralRe, Ostring/Gartenstralle”.
Das Gebiet hat eine Grolie von 4,2 ha.

2. Allgemeine Grundlagen
2.1 Lage und Begrenzung des Anderungsbereiches
Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt im Stadtteil Wesertor zwischen FuldatalstraRe
und Klarwerk.
Er wird begrenzt:
- nordwestlich durch die Fuldatalstralle
- sidwestlich durch den Ostring
- sudostlich durch die Gartenstralie
- norddstlich Grundstucksgrenze des vorhandenen Einzelhandels (Aldi).
Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches ist der Plankarte zu entnehmen.

2.2 Aktueller Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des ZRK stellt den Anderungsbereich als ,Sondergebiet Mébel-
markt‘, ,Gemischte Bauflachen® und ,Gewerbliche Bauflachen* dar. Im Nordwesten liegt die
FuldatalstralRe als ,StralRenverkehrsflachen®, im Sidosten grenzt der Geltungsbereich an
,=Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen und Ablagerungen® (Klarwerk).

2.3 Regionalplan Nordhessen 2009; )

Der Regionalplan Nordhessen stellt fir den Anderungsbereich ,Vorranggebiet Siedlung / Be-
stand* fest.

Nordlich des Geltungsbereiches grenzt ein ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand"
an. Die an das Anderungsgebiet angrenzende Fuldatalstrale ist als ,Regional bedeutsame
Stralle / Bestand“ ausgewiesen. Sud-Ostlich des Gebietes liegt die ,Klaranlage Bestand®.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-56

Die geplante bauliche Nutzung mit dem grofflachigen Einzelhandel widerspricht nicht den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

2.4 Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen und
bilden die Grundlage fur den Umweltbericht zu der hier vorliegenden FNP-Anderung
ZRK 56.

2.5 Entwicklungsplanung des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Siedlungsrahmenkonzept (SRK) 2015

Das SRK sieht in der Innenentwicklung und Nachverdichtung einen Vorrang vor der
Ausweisung neuer Bauflachen im Aulenbereich. Die Reaktivierung der Flachen an
der Fuldatalstral’e zum Wohnen und vertraglichen Gewerbe entspricht den Zielen des
SRK. Auch die Nutzung der Obergeschosse des Einzelhandels im Sinne einer besse-
ren Ausnutzung der vorhandenen Flachen ist zielkonform.

Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (2/2016)

Ein Teil des Anderungsbereiches liegt im Zentralen Versorgungsbereich (ZVB) C-
Zentrum Weserspitze. Hier sind ein neuer REWE-Markt mit 1400m? Verkaufsflache
(VKF), ein Getrankemarkt mit 600m? VKF, eine Erweiterung des Discounters Lidl auf
1200m? VKF, ein Drogeriemarkt mit max. 800m? VKF sowie weitere kleine Laden und
gastronomische Einrichtungen mit max. 250m? VKF geplant.

Nach KEP-Zentren soll in den C-Zentren nur gro3flachiger Einzelhandel nach einer
Einzelfallprifung angesiedelt werden, dies wurde durch den Fachbeirat zum KEP-
Zentren positiv beurteilt worden und mit einer Auswirkungsanalyse (GMA 12/2018) un-
terstutzt.

Verkehrsentwicklungsplan (VEP)

Von der vorbeifihrenden Fuldatalstralde geht durch den MIV ein erheblicher Larm tags
und nachts aus, sodass die Richtwerte der TA 18005 (fir Gewerbe) nicht eingehalten
werden. Hier sind passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Das Gebiet ist mit dem OV gut erschlossen, eine Tramlinie fiihrt direkt auf der Fulda-
talstralle an dem Komplex vorbei, die Haltestellen Weserspitze und Alte Stadtgrenze
sind fuBlaufig zu erreichen.

3.  Nutzungs- und Planungsziele

Die Stadt Kassel hat mit Schreiben vom 28.08.2019 eine Flachennutzungsplananderung fur
eine Flache an der Fuldatalstral’e im Stadtteil Weserspitze beantragt. Die Darstellung im
Flachennutzungsplan soll von ,Sondergebiet-Mébelmarkt und ,Gewerbliche Bauflachen® in
,Gemischte Bauflachen“ geandert werden.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept Norddstliches Wesertor hat die Grundlagen fir die
Planung an diesem Standort geschaffen. Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs soll mit
dem Schwerpunkt Wohnnutzung (Geschosswohnungsbau) und vertraglichem Gewerbe ent-
wickelt werden. Als Erganzung ist der Ausbau der Grunverbindungen sowie der Rad- und
FuBwege langs der Klaranlage und Richtung Fasanenhof vorgesehen. Mit der Festsetzung
der Mischgebietsstrukturen sollen die lokalen wirtschaftlichen Strukturen gestarkt werden.
Auch der Einzelhandel erfahrt mit der wachsenden Bevolkerung eine Starkung. Der angren-
zende Gewerbebetrieb soll in seinem Bestand geschiitzt werden.

Der Teil des Anderungsbereiches zwischen Ostring, GartenstraRe, Speckstrale und Fulda-
talstralRe wird gepragt durch grof¥flachigen Einzelhandel mit Wohnen und Gemeinbedarfs-
einrichtungen in den Obergeschossen. Der bereits dort ansassige Lidl-Markt will erweitern
und REWE wird einen neuen Markt bauen (s. Punkt 2.5. KEP-Zentren). Es wird eine Ver-
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-56

kaufsflache von iber 4000 m? in der Summe entstehen. Im Bebauungsplan der Stadt Kassel
VI/34 ,Rewe/Lidl Fuldatalstrae® soll das Gebiet als ,Kerngebiet” festgesetzt werden.

In den drei Obergeschossen uber dem Rewe-Markt soll neben einer Kindertagesstatte
uberwiegend Wohnnutzung etabliert werden. Vorgesehen ist eine grofiere Tiefgarage. Auch
mit der Uberbauung des Lidl-Marktes werden Wohnungen in verschiedenen Grdfen entste-
hen. Zusatzlich sollen zwei groRere ebenfalls viergeschossige Baukoérper die Raumkante am
Ostring vervollstandigen, die neben Wohnnutzung in den Obergeschossen auch gewerbli-
che oder gastronomische Einheiten in der Erdgeschosszone an der Fuldatalstral’e aufneh-
men kdnnen. Der Innenbereich soll als gemeinsam genutzte baumbestandene Parkierungs-
und Grunflache angelegt werden.

Eine Anlieferung der Markte zwischen 22.00 und 6.00 wird aufgrund der gemischten Nut-
zung wahrscheinlich ausgeschlossen werden.

Die Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt in ,Gemischte Bauflachen®, woraus in der ver-
bindlichen Bauleitplanung das Kerngebiet entwickelt werden kann.

4. Planerische Uberlequngen gem. § 1 (6) BauGB und Abwigung gem. § 1 (7)
BauGB
Mit dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept norddstliches Wesertor ist ein wichtiger Im-
puls fur die Neuordnung des Quartiers gesetzt worden. Der Uberviele Jahre untergenutzt
Mobelmarkt wurde abgerissen, neuer Einzelhandel wird entstehen, Wohnen, Gemeinbe-
darfsangebote und Grinflachen werden geschaffen. Eine Nachverdichtung erfolgt. Die vor-
handene technische Infrastruktur kann genutzt werden
Das Gebiet ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits weitgehend versiegelt, sodass eine Nachnut-
zung keine erheblichen weiteren Versiegelungen ergeben wird. Durch Baumpflanzungen,
Dach- und Fassadenbegriinungen wird das Quartier eine Aufwertung erfahren. Auch die
Nutzung der oberen Geschosse Uber den Einkaufsmarkten ist im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung positiv zu beurteilen.
Zur naturschutzfachlichen Bewertung des Areals wurden flr die Ebene des Flachennut-
zungsplanes die Schutzgiter aufgenommen und gepruft, sowie der dieser Begriindung an-
gehangte Umweltbericht gefertigt. Ein Larmgutachten wurde auf der Ebene der Bebauungs-
planung erstellt. Diese Ergebnisse flossen in die vorliegende Planung ein.
Zur Minimierung und zum Ausgleich sind im Bebauungsplan MalRnahmen festzusetzen; die-
se kdnnen vor allem zur Verbesserung der Lebensbedingungen der Menschen auf dem
Areal beitragen. Dies sind passive SchallschutzmaRnahmen, Dach- und Fassadenbegri-
nungen sowie Baumpflanzungen zur Verbesserung des Kleinklimas.
Unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
soll die FNP-Darstellung entsprechend der o.g. stadtebaulichen Ziele in die Darstellung
"Gemischte Bauflachen" geandert werden. Auf die Ausfuhrungen zu den in der verbindlichen
Bauleitplanung anzustellenden Uberlegungen und zu treffenden Festsetzungen wird verwie-
sen.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-56
5. Flachenbilanz

Art der Nutzung giiltiger FNP Anderung

ha ha
Sondergebiet Mébelmarkt 1,0 ha --
Gemischte Bauflachen 1,3 ha 4,2 ha
1,9 ha

Gewerbliche Bauflachen

zusammen 4.2 ha 4,2 ha
bearbeitet:

Zweckverband Raum Kassel
Im Auftrag

J;‘r ] (‘j 1 - /
Nadine Schéafer
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-56

Umweltbericht

1.

Planungsziel + Lage

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Wesertor in Kassel. Neben Einzelhandel (ehemals Mo6-
belmarkt, Discounter) ist kleinteiliges Gewerbe und vereinzelt Wohnen angesiedelt. Im
rechtswirksamen FNP ist ein ,Sondergebiet Mdbelmarkt®, ,Gemischte Bauflachen“ und
,Gewerbliche Bauflachen® dargestellt. AuRerdem ist die nachrichtliche Darstellung einer
Altlast aufgenommen. Ziel der Planung ist die stadtebauliche Neuordnung des Areals:
neben Wohnen und sozialen Einrichtungen sollen zwei grof3flachige Einzelhandelsbetrie-
be planungsrechtlich gesichert werden. Der FNP soll in ,Gemischte Bauflachen* geandert
werden.

. Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre

Beriicksichtigung
o Fachgesetze
o Die Ziele des Umweltschutzes aus den Naturschutzgesetzen (BNatSchG und HAG-
BNatSchG), dem Hessischen Wassergesetz (HWG) und dem Baugesetzbuch
(BauGB) werden bei der Planaufstellung berticksichtigt.
e Fachplanungen
- Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
- Landschaftsrahmenplan 2000
- Landschaftsplan des ZRK 2007 und aktuelle Erhebungen
- Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni
1999; Fortschreibung 2009)
- Wasserrahmenrichtlinie (2000/60/EG)
- Schalltechnische Beurteilung Rahmenplanung Wesertor (2019, Biro afi, Haltern
am See) im Zuge der parallel laufenden B-Planung
¢ Darstellungen in Fachplanen und im Landschaftsplan

DARSTELLUNG IM REGIONALPLAN NORDHESSEN 2009

- Vorranggebiet Industrie und Gewerbe (Bestand)

- Ostlich angrenzende Fuldatalstralle ,Regional bedeutsame Strafle®

- Suddstlich des Gebietes befindet sich eine ,Klaranlage® (Bestand)

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSRAHMENPLAN 2000

- Raumtyp B Bebauter Bereich (ohne Untersuchung)

- Die Entwicklungskarte macht fir den Planungsbereich keine Aussagen.

DARSTELLUNG IM LANDSCHAFTSPLAN (LP)

- Lage/Kurzcharakteristik des Landschaftsraumes 132 ,Siedlungsgebiet Nord-
stadt/Wesertor* (LP S.487)
Uberwiegend dicht bebautes, durch Mischnutzung aus Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistungen gepragtes Siedlungsgebiet.
* Bereich mit Uberwiegend hohem Versiegelungsgrad
* In weiten Teilen Uberwarmungsgebiet
* Uberwiegend dicht besiedelter Bereich, teilweise mit deutlichen Defiziten in der
Freiraumversorgung
* Ihringshauser und Weserstral3e als Emissionsquellen und Barrieren

- Leitbild des Landschaftsraumes 132
Durch GrofRvegetation entlang des Strallennetzes und von Parzellengrenzen ge-
gliedertes stadtisches Siedlungsgebiet.
Soweit als mdglich durchlassige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Einrich-
tungen zur Regenwasserrickhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mil-
dern Beeintrachtigungen des Kleinklimas und des lokalen Wasserhaushaltes auf
ein Mindestmal.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel: ZRK-56

Sicherung / Weiterentwicklung begrunter Stralen, Quartiers- und Spielplatze, des
Ahnagriinzugs und des Nordstadtparks als quartiers- und stadtteilbezogene Frei-
raume mit Anbindung an angrenzende Freirdume und Naherholungsbereiche.
Verbesserung der Anbindung des Gebietes an die Freirdume der Fuldaniederung.
(vgl. LR 116 + 157).

Wo méglich Aufwertung der Biotopfunktion der Gewasser und Gewasserrandzonen.
Milderung der von den grofien Stral’en ausgehenden Belastungen, Verbesserung
der Freiraumqualitat der Hauptstrallen.

Schutz von Boden, Grundwasser.

Vorrangige Funktionen:

Keine Angaben im Landschaftsplan

Konflikte

Als Konflikt wird flr diesen Landschaftsraum die hohe Bodenversiegelung genannt.
Uberbauung und Versiegelung haben Beeintrachtigungen des Bodens selbst, des
Wasserhaushalts und auch des Lokalklimas zur Folge.

Der Planbereich liegt zudem in einer durch Larm- und Schadstoffemissionen belas-
teten Zone entlang von Hauptverkehrsstralen. Durch diese Emissionen werden
angrenzende Wohngebiete und innerstadtische Freiraume in ihrer Nutzbarkeit und
Qualitat stark beeintrachtigt.

MaRnahmenempfehlungen des Landschaftsplanes

Baumreihe im ndérdlichen Bereich der Fuldatalstralie

Baumreihe im sudoéstlichen Planbereich entlang der Gartenstralle

3. Artenschutzrechtliche Betrachtung gem. Kap. 5 BNatSchG

a)

Ermittlung der relevanten Arten

Zur Ermittlung der relevanten Arten werden zunachst vorhandene Daten und vorge-
leistete Arbeit ausgewertet. Eigene vorgeleistete Arbeit findet sich im Informations-
system des ZRK, die auf den Kartierungen von Biotopkomplexen, der Realnutzungs-
kartierung zum Landschaftsplan, Aktualisierungen der Realnutzung, faunisti-
schen/vegetationskundlichen Gutachten im Verbandsgebiet, Auswertungen von
Presse und sonstigen Mitteilungen sowie dem Bezug zu den im BNatSchG aufge-
fuhrten Anhangarten beruht. In dieses Informationssystem werden auch, soweit ver-
fugbar, die Daten des Naturschutzinformationssystems des Landes Hessen
(NATUREG), der NATIS-Datenbank (Hessen-Forst) sowie die Verbreitungskarten der
Brutvogelarten Deutschlands (ADEBAR) integriert.

Zusatzlich zur beschriebenen Datenermittlung wird eine Vorortuntersuchung (Sehen,
Hoéren, Riechen) durchgefuhrt. Spezielle aktuelle Gutachten, welche nicht in das In-
formationssystem eingepflegt sind, werden, soweit sie vorliegen, berlcksichtigt. Soll-
ten keine Arten festgestellt werden, kann trotzdem aufgrund der Habitatbeschrei-
bung, welche unter Punkt 4. Umweltprifung (1a Pflanzen/Tiere) durchgefuhrt wurde,
eine Potentialabschatzung vorgenommen werden.

Weder in der Datenbank noch vor Ort konnten prufrelevante Arten festgestellt wer-
den. Aufgrund der dkologischen Voraussetzungen ist mit dem Vorkommen solcher
Arten auch nicht zu rechnen.

Prifung auf mogliche Verbotstatbestinde gemal § 44 Abs.1 BNatSchG

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind bezlglich der artenschutz-
rechtlichen Anforderungen der Verbote gemal § 44 Abs.1 BNatSchG artenschutz-
rechtliche Konflikte nicht erkennbar.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Zweckverbandes Raum Kassel:

ZRK-56

4. Umweltprifung

1. Bestandsaufnahme Naturpotentiale -- Mensch -- Kultur-/Sachgiiter

a)

Bestandsaufnahme der Naturpotentiale Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima sowie Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie Landschaft und biologische Vielfalt

Pflanzen / Tiere

(Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt)

Das Gebiet ist bereits bebaut und wird gewerblich genutzt. Die
Flachen sind grofdtenteils versiegelt. Lediglich eine etwa
3000m? grofle Flache, die randlich von einigen Strauchern
umgeben ist, eignet sich theoretisch zur Beherbergung einiger
stadtbewohnender Vogelarten. Es ist daher von einer geringen
biologischen Vielfalt auszugehen.

Flache

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 4,2 ha.

Boden
(Boden, Geologie, Ab-
lagerungen)

Hinweis:

In der Umweltprifung auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung wird wenigstens der empfohlene Mindestumfang
der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung“ des Hes-
sischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz, Punkt 4.1.2, S. 45, abgepruft. Es handelt
sich um die Bodenfunktionen ,Lebensraum fur Pflanzen®,
,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt® sowie ,Funktion
des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte®. Auf
diesbezligliche Erklarungen in den Potentialen ,Pflanzen und
Tiere, Biodiversitat®, ,Wasser”, ,Kultur* sowie bestehende Be-
lastungen unter ,Umweltbedingungen/Umwelt‘ wird hiermit
hingewiesen. Zusatzlich wird, soweit vorhanden, die zusam-
menfassende Bewertung der Bodenfunktionen aus dem Bo-
denviewer der HLUG Ubernommen. Diese Gesamtbewertung
beinhaltet folgende Bodenfunktionen:

Bodenfunktion: Lebensraum flir Pflanzen, hier das Kriterium
~Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung*

Bodenfunktion: Lebensraum fir Pflanzen, hier das Kriterium
,Ertragspotenzial®

Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, hier
das Kriterium ,Feldkapazitat (FK)"

Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs-
u. Aufbaumedium, hier das Kriterium ,Nitratriickhalt"

Das Plangebiet befindet sich im besiedelten Bereich. Fur das
Gebiet liegen weder in den neuen noch in den alten Standort-
karten Bewertungen vor. Aufgrund der nahezu vollstandigen
Versiegelung ist davon auszugehen, dass die naturlichen Bo-
denfunktionen verandert und Uberformt wurden, sodass die
Bdden von geringer bis allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
haushalt sind.

Wasser

Im Gebiet existieren keine Oberflachengewasser.

Klima/Luft

(Kaltluft, Luftqualitat,
Immissionen)

Laut Klimafunktionskarte 2009 Uberwarmungsgebiet 1 (Kate-
gorie 5); dichte Bebauung mit wenig Vegetation in den Frei-
raumen; thermisch und lufthygienisch mit hohen Defiziten.

Eine Klaranlage liegt mit offenem Klarbecken in der Nahe des
Geltungsbereiches, wodurch eine olfaktorische Beeintrachti-
gung nicht auszuschlief3en ist.

Landschaft

Urbanes Gebiet; hier wurde keine Landschaftsbildbewertung
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(Orts/Landschaftsbild, vorgenommen.
Erholungsraum)

b) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Umweltbedingungen/ Vorbelastungen bestehen durch die kleinklimatische Situation

Gesundheit (vgl. Punkt ,Klima/Luft) sowie durch Larm- und Schadstof-
(Bestehende Belastun- | femissionen der angrenzend verlaufenden L3235 (Fuldatal-
gen) strae) und Larmemissionen durch angrenzendes Gewerbe

(Bauhof und Betonmischwerk).

Im norddstlichen Bereich des Gebiets befindet sich ein teilsa-
nierter Altstandort (ehem. Fabrik zur Herstellung von optischen
Instrumenten).

c) Bestandsaufnahme der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguiter

Kultur-/Sachguter keine

2. Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen den vorgenannten Umweltbelan-
gen im Plangebiet - Prognose

Beschreibung der voraussichtlichen Wechselwirkungen und Auswirkungen bei Aus-
fiihrung der Planung auf die nachstehenden Schutzgiiter

Mensch

Neue erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Mit der Planung einer Kindertagestatte und des Seniorenwohnens wird sich allerdings kinf-
tig ein sehr sensibler Teil der Bevdlkerung in dem Gebiet aufhalten, wodurch der notwendige
Schutz vor Larmemissionen (Larmbelastung) und klimabedingten Auswirkungen (Uberwér-
mung) héher wird.

Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt
Da die biologische Vielfalt als gering eingestuft wird, sind hier auch keine Betroffenheit zu
erwarten.

Flache
Keine erheblich negativen Auswirkungen, da es sich um keine Neuinanspruchnahme, son-
dern um bereits gewerblich genutzte Flachen handelt.

Boden
Keine zusatzlichen erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten, da die Boden bereits
nahezu vollstandig versiegelt sind.

Wasser

Der Bodenwasserhaushalt ist bereits durch die vorhandene Nutzung vollstandig verandert,
von daher keine erhebliche Veranderung des Status quo.

Bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) ware auch das Plangebiet tangiert und
beim Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen starker betroffen.

Klima/Luft
Keine erheblich negativen Auswirkungen auf die bestehende Situation.

Landschaft
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Keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

Kultur-/Sachguter
Keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfalle oder Katastrophen
Keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

Vorhabenexterne zu erwartende schwere Unfille oder Katastrophen
Keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

3. Beschreibung der Nullvariante

Bei Nichtdurchfilhrung wirde das Gelande wie bisher weiterhin gewerblich genutzt.

4. Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

a) Vertraglichkeitsprifung auf Flachen nach Naturschutzrecht (BNatSchG)

Bestehende Flachen keine
Naturschutzrecht

Vertraglichkeitsprifung

b) Vertraglichkeitsprifung bezigl. der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und
Vogelschutzgebiete

Bestehende FFH- bzw. | keine
Vogelschutzgebiete

Vertraglichkeitsprifung

c) Flachen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG

Bestehende Flachen keine

Vertraglichkeitsprifung

d) Flachen nach anderem Recht

Bestehende Flachen keine

Vertraglichkeitsprifung

5. Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastungen sind durch die Planung keine erheblich
negativen Veranderungen der derzeitigen Situation zu erwarten.

Aufgrund der bestehenden verkehrlichen und gewerblichen Vorbelastung sind MaRnahmen
einzuplanen, um eine Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, was im Hin-
blick auf die geplante Nutzung als Kindertagesstatte und des Seniorenwohnens zuséatzlich
besondere Relevanz hat.

6. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vermeidung und Maf3nah- Nach Mdglichkeit Erhalt der noch vorhandenen Gehdlzstruk-
men zum Ausgleich nach der | turen und der Baume entlang der Stral3en. Bei Eingriffen in
naturschutzrechtlichen Ein- Geholze sind die gesetzlichen zeitlichen Regelungen zu be-

griffsregelung sowie des ar- | achten. Ersetzen der gefallten Baume durch standortange-
tenschutzrechtlichen Aus- passte Laubgehdlze.
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gleichs

Da das Gebiet stark larmbelastet ist, sollen aktive und passi-
ve SchallschutzmalRhahmen angewendet werden.

Fir den Erhalt bzw. die Verbesserung der Durchgriinung des
Gebietes wird die Prifung von Entsiegelungsmalinahmen —
auch im kleinen Rahmen / Wiederanlegen naturnaher unver-
siegelter Flachen empfohlen.

Vermeidung von Emissionen
und sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Zur Reduzierung der Emissionen sollten die Gebaude an das
vorhandene Kasseler Fernwadrmenetz angeschlossen wer-
den. Alternativ wird eine Prifung der Energieversorgung aus
lokaler Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Ener-

gie

Die Nutzung von Solar-Energie auf den Dachflachen der Ge-
baude wird empfohlen.

Eine energetische Prifung bzw. Sanierung der Bestandsge-
baude sowie ein héherer Standard als die gesetzlichen Min-
destvorgaben bei Neubauten wird im Hinblick auf das Ziel der
Klimaneutralitdt 2050 empfohlen.

Erhaltung bestmdoglicher
Luftqualitat in Gebieten mit
Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vor-
gaben festgesetzt sind

Zur Minderung des Oberflachenabflusses werden begrinte
Dacher mit einer Substrathbhe von mindestens 20 cm emp-
fohlen.

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Abmilderung der
Uberwarmung werden, wo mdglich, Fassadenbegriinungen
empfohlen. Auflierdem sollten ausreichend standortgerechte
Laubbdume nachgepflanzt werden, um u.a. im Freiraum
Schatten zu fordern.

Bodenschutzklausel einschl.
Berucksichtigung von Fla-
chenrecycling, Nachverdich-
tung und sonst. Innenent-
wicklung

Der neu zu versiegelnde Flachenanteil sollte moglichst ge-
ringgehalten werden. Dort, wo es modglich ist (Parkplatze
0.4.), sollte versickerungsfahiger Belag vorgesehen werden
(z.B. Oko-Pflaster, Rasengittersteine). Geeignetes Bodenma-
terial sollte am Eingriffsort wiederverwendet werden.
Geplante Oberflachenbefestigungen sollten in heller Farbe
ausgefuhrt werden, um die Aufheizung der befestigten Fla-
chen zu reduzieren.

Bei geplanter Versickerung ist zu prifen, dass dem keine
wasserrechtlichen oder wasserwirtschaftlichen Belange ent-
gegenstehen (Erlaubnispflicht der Versickerung nach Was-
serhaushaltsgesetz).

Es wird empfohlen, die bei einem Hochwasserereignis
HQextrem betroffenen Fldchen (siehe HWRM-Viewer des
Landes Hessen) von Bebauung freizuhalten.

7. Kurzbewertung der Standortalternativen unter Beriicksichtigung der Planungsziele

Da es sich bei dem Vorhaben um eine Wiedernutzung eines ehemals bebauten Standorts
handelt, bestehen keine Alternativen.

8. Priifung kumulativer Wirkungen

Durch die geplante Uberbauung der derzeit noch vorhandenen unbebauten Freiflache kann
es zu einer lokalen Verscharfung der Uberwarmungssituation kommen. Die ohnehin schon
stark verminderte Versickerungsfahigkeit des Bodens wird noch weiter reduziert.
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9. Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigs-
ten Merkmale der verwende-
ten technischen Verfahren
bei der UP und Hinweise auf
Probleme bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Beschreibung der geplanten
Maflinahmen des Monitorings

Zur Beurteilung der Planung wurde im Wesentlichen auf die
Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung des Land-
schaftsplanes zurtickgegriffen. Weitere Grundlagendaten sind
die von den Landesbehdrden gelieferten Schutzflachen, die
Altlastendatei und digitale Bodenkarte des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie sowie das
Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel.

Beim Monitoring ist zu bericksichtigen, dass in der Regel erst
der aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungs-
plan verbindliche Festsetzungen enthalt, an welchen sich
Maflnahmen des Monitoring ankntpfen lassen.

10. Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung der erforderli-
chen Angaben

Die geraumte Flache des ehemaligen Mdbelmarktes an der
Fuldatalstralle wird mit einem mehrgeschoRigen Gebaude
bebaut, in dessen Erdgeschol3 grofflachiger Einzelhandel
und in den Obergescholien Wohnen und soziale Einrichtun-
gen etabliert werden. Auch die Erweiterung Lidl erfolgt mehr-
geschoRig. Das nordliche Areal der Anderung soll gemischt
genutzt werden, der Bestand des angrenzenden gewerbli-
chen Betriebs gesichert werden.

Da das Gebiet bereits Uberwiegend versiegelt war, sind die
Schutzguter Boden, Wasser und Pflanzen/Tiere gering betrof-
fen. Betroffen sind die Menschen durch die Larmbelastung
der Fuldatalstrae und den angrenzenden Gewerbebetrie-
ben, passiver und ev. aktiver Larmschutz muss erfolgen.
Auch in Anbetracht der Klimaveranderung (zurzeit bereits
Uberwarmungsgebiet) werden MaRnahmen wie Dach- und
Fassadenbegrinungen sowie Baumpflanzungen erforderlich.
Die Nutzung der erneuerbaren Energien sollte (z.B. PV auf
dem Dach) einbezogen werden. Da laut Beschluss der Stadt-
verordnetenversammlung (101.18.1379) die CO»-Neutralitat
in Kassel bereits bis 2030 zu erreichen ist, sind bei jedem
Bauvorhaben Energieeffizienz und Erneuerbare Energien mit
hoher Prioritat zu betrachten.
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Vorbemerkung "Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 (5) BauGB"

Nach § 6 (5) BauGB wird der Flachennutzungsplan (FNP) bzw. eine Anderung des FNP mit
der Bekanntmachung der Genehmigung durch die Aufsichtsbehérde rechtswirksam. Die
vorliegende Anderung ist am 23.04.2021 rechtswirksam geworden. Der FNP-Anderung ist
eine zusammenfassende Erklarung beizufligen

e (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung im Flachennutzungsplan bertcksichtigt wurden

e und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Dieser gesetzlichen Verpflichtung wird mit den folgenden Ausfiihrungen gendgt.

1. Ziel der Anderung Nr. 56 des Flichennutzungsplanes

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung fir eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung an der FuldatalstralRe. Hier soll groR3flachiger Einzel-
handel mit Nutzungserganzungen in den Obergeschossen (Soziale Einrichtungen und
Wohnen) gebaut werden. Eine nérdlich angrenzende Flache soll durch eine Nutzungsmi-
schung von Wohnen und nicht stérendem Gewerbe reaktiviert werden.

Die Flachennutzungsplananderung erfolgt von ,Sondergebiet-Mébelmarkt* und ,Gewerbli-
che Bauflachen® in ,Gemischte Bauflachen®. Die Stadt Kassel flihrt im Parallelverfahren die
B-Plane VI1/34 ,Rewe/Lidl Fuldatalstrafe“ und VI/35 ,Fuldatalstral’e, Ostring / Garten-
stralRe”. Das Gebiet hat eine Grofie von 4,2 ha.

2. Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange

Fur die Flachennutzungsplananderung wurde eine Umweltprifung gem. § 2a BauGB
durchgeflihrt und ein Umweltbericht erstellt. Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich Natur- und Landschaftsschutz nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, wurden untersucht, Auswir-
kungen auf die Schutzglter ermittelt sowie Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung
bzw. zum Ausgleich schutzgutbeeintrachtigender Wirkungen vorgeschlagen.
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Grundlagen dieser Umweltprifung waren:
e Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
¢ Landschaftsrahmenplan 2000
¢ Landschaftsplan des ZRK 2007 und aktuelle Erhebungen
o Klimagutachten (Fortschreibung vertiefende Klimauntersuchung des ZRK, Juni
1999; Fortschreibung 2009)
Wasserrahmenrichtlinie (2000/60/EG)
e Schalltechnische Beurteilung Rahmenplanung Wesertor (2019, Blro afi, Haltern am
See) im Zuge der parallellaufenden B-Planung
o die Biotoptypenkartierung und Bestandserhebung sowie die Umweltdatenbank des
ZRK, die auch Grundlagendaten der von Landesbehérden gelieferten Schutzfla-
chen, die Altlastendatei und die digitale Bodenkarte des Hessischen Landesamtes
fur Umwelt und Geologie beinhaltet

Weitere Elemente der Umweltprifung werden im Rahmen der Bebauungsplanung bearbei-
tet.

Als vorrausichtlich negative Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 (4) BauGB sind eine
Verscharfung der Uberwarmungssituation und die Reduzierung der Versickerungsfahigkeit
des Bodens zu erwarten. Diese sind jedoch als geringfligig einzustufen, da die Flache be-
reits Uberwiegend versiegelt ist. Die Relevanz der Larmbelastung durch die Fuldatalstralle
und die angrenzenden Gewerbebetriebe wird durch die geplante Nutzung einer Kinderta-
gesstatte und des Seniorenwohnens verstarkt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen minimiert werden durch

Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen und Baume

passiven und evtl. aktiven Larmschutz

Dach- und Fassadenbegriinungen sowie Baumpflanzungen

Nutzung erneuerbarer Energien

versickerungsfahigen Bodenbelag

helle Farben bei der Oberflachenbefestigung, um die Aufheizung der Flachen zu
reduzieren

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Die vorgetragenen Anregungen zu Vorentwurf und Entwurf der Flachennutzungsplanande-
rung bezogen sich primar auf die Konfliktsituation zwischen Einzelhandel, Wohnen, sozialer
Einrichtungen und Dienstleistungen und den daraus resultierenden Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsbedingungen. AuRerdem besteht die Gefahr der Uberschwem-
mung von Teilflachen bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem).

Es war darzulegen, dass

e die Kombination der unterschiedlichen Nutzungen auf dem Gelande als mdéglich er-
achtet wird, sofern die MaBnahmen zum Larmschutz und zur Verringerung der
Uberwarmung eingehalten werden.

e ein mogliches Hochwasserereignis (HQextrem) Beriicksichtigung findet. Der Um-
weltbericht wurde erganzt mit der Empfehlung, die betroffenen Flachen von Bebau-
ung freizuhalten.

Entsprechende Hinweise und Anregungen, die die verbindliche Bauleitplanung betreffen,
sind an die Stadt Kassel weitergeleitet worden.
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4. Ergebnisse der gepriiften alternativen Planungsmaoglichkeiten und Be-
griindung fur die Auswahl der Planvariante

Da es sich bei dem Vorhaben um eine Wiedernutzung eines ehemals bebauten Standorts
handelt, bestehen keine Alternativen. Mit der Flachennutzungsplananderung soll eine stad-
tebauliche Neuordnung und Nachnutzung der Flachen ermdglicht werden.

Alternativen zu diesem Standort entsprechend der Nutzung gibt es nicht. Die gemischte
Nutzung von Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe fiigt sich in die bestehenden Strukturen
im naheren Umfeld ein. Durch die Folgenutzung einer viele Jahre ungenutzten Gewerbe-
und Brachflache wird das Stadtteilzentrum aufgewertet und es werden keine weiteren Sied-
lungsflachen im AuRenbereich in Anspruch genommen.

Der angestrebte Umfang ergibt sich aus der Grolie der Vornutzungsflachen. Da das Gebiet
bereits weitgehend versiegelt ist, werden sich durch die Nachnutzung keine erheblichen
weiteren Versiegelungen ergeben. Durch die Umnutzung von Brachflachenanteilen wird
eine Neuinanspruchnahme von Offen- oder Freiraumflachen vermieden.

5. Ergebnis der Abwagung

Nach Abwagung aller Belange fallt die Abwagung der Nutzung zugunsten der "Gemischten
Bauflachen" aus.




